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Monsieur le Maire,

Vous m’avez transmis, pour avis, le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Péroy-les-Gombries, arrété par délibération du Conseil Municipal le 28 ao0t 2023 et
réceptionné par la DDT le 09 octobre 2023,

En préalable, les services de I'Etat apprécient |es efforts consentis par la commune, en matiére de
limitation de la consommation d‘espace, notamment par un développement démographigue
intégralement absorbé par I'enveloppe urbaine déja constituée et principalement par la mebilisation
de secteurs en friches et d’anciens corps de fermes. -

Le document arrété répond aux orientations générales du Schéma de Cohérence Territoriale
(5CoT) du Pays de Valois, tant en termes de projection démographique et de production de logements,
qu’en termes de maintien de I'activité économique. De plus, il répond a I'ensemble des thématiques
inscrites dans le cadre des nombreuses évolutions légistatives observées ces derniéres années.

J’émets pour ces raisons un avis favorable sur votre document, assorti de quelques réserves et
recommandations afin de sécuriser votre docurment.,

Lesdites réserves se rapportent a des erreurs de forme concernant le zonage réglementaire
adopté au sein de la zone naturelle et notamment le site « Natura 2000 » identifié sur la commune. La
« pastille » agricale (zone « A ») identifiée au coeur du secteur boisé au Nord du territoire communal ne
correspondant pas a une exploitation agricole, elle doit &tre reclassée en zone naturelle. De plus, il
conviendra de traduire correctement I'ensemble des zones identifiées au réglement graphique dans le
cadre du réglement écrit. A la zone « Nj » doit ainsi &tre associé un réglement écrit spéecifique.

Meonsieur Richard KUBISZ
Maire de Péroy-lés-Gombries
Mairie

4, rue du Jardin Brilé
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ls
Enquete publique


Vous trouverez dans |'avis détaillé annexé & ce courrier des remarques d‘ordre réglementaire
(annexion des servitudes d'utilités publiques, thématiques & compiéter, etc), ainsi que des observations
destinées a améliorer la qualité du document,

Je vous propose de soumettre a enquéte publique le projet de PLU arrété en vue de conduire &
son approbation, accompagné des avis émis par les personnes publiques assocides et d’'un dossier
complémentaire expliquant les modalités de prise en compte du présent avis.

Jattire enfin votre attention sur le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUD), qui est un
véritable outil stratégique de planification permettant de mettre en cohérence les différentes
politiques sectorielles (habitat, mobilités, aménagement) en favorisant la réflexion collective 3 une
échelle plus adaptée aux enjeux actuels.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour fa Préfate et par délégation,
rétg_i_re,ﬁénéral,

Frédéric BOVET

40, rue Jean Racine

BP 20317 - 60321 BEAUVAIS cedex

téléphone : 03 64 58 17 34

ddt-save-pot@oise.gouw.fr
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Avis détaillé des services de I’Etat sur le projet de PLU
de la commune de Péroy-lés-Gombries,
au regard des objectifs du développement durable

Le présent avis est décliné autour des six enjeux de politiques publiques ressortant du projet

de Plan Local d'Urbanisme (PLU) et porte également sur la présentation et la cohérence des
documents :

1} Les enjeux concernant les risques et nuisances

2) Les enjeux concernant la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

3) Les enjeux de préservation de la ressource en eau et des milieux aquatiques

4) Les enjeux de la biodiversité, du paysage et du patrimoine

5) Les enjeux de gestion et d’organisation de l'espace

6) Les enjeux de neutralité carbone

7) Observations sur la .présentation, les erreurs matérielles et la cohérence des
documents

Le présent avis est organisé comme suit :

lLes réserves appellent des modifications et/ou des précisions substantielles du document 2
lever avant son approbation, notamment au regard de la sécurité juridique du document et
des politiques publiques portées par I'Etat. Les recommandations correspondent 3 des
constats qui suggerent a la collectivité d'apporter une réponse ou de présenter un

argumentaire circonstancié et détaillé. Les suggestions invitent la collectivité 3 des
améliorations de son document sur certains points.

En préambule, vous pouvez retrouver en ligne un « guide sur les dispositions d'un PLU » réalisé
par le Ministére de la Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sites/default/files/2020-03/Guide PLU 18 03 20 BD WEB.pdf

Pour information, le présent avis examine le projet de PLU de Péroy-lés-Gombries
conformément au code de l'urbanisme applicable avant le 31 mars 2021. En effet, les
dispositions des ordonnances du 17 juin 2020, entrées en vigueur le Ter avril 2021, ont
apporté des évolutions a la structure des SCoT, ainsi qu’a la hiérarchie des normes
applicables aux documents d'urbanisme. Le PLU de Péroy-I&s-Gombries ayant été prescrit
avant le ler avril 2021, il n’a pas I'obligation de s’y conformer. Toutefois, au regard de la mise
en place d’'un décompte foncier sur la décennie 2021-2031 par la loi « climat et résilience », il
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est recommandé aux collectivités en élaboration ou en révision de document d’'urbanisme de
penser leur projet de territoire en intégrant I'objectif de « sobriété fonciére ». En effet,
puisqu’elles devront tenir des engagements a 10 ans, il est dans Fintérét des collectivités de
prévoir d'ores et déja une stratégie d’aménagement qui optimise les disponibilités fonciéres
dés le début de ladite période. Pour rappel, I'engagement national 2021-2031 prévoit une
division par deux des consommations d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) par
rapport a la periode précédente 2011-2021. De fait, pour y parvenir, 'engagement dans cet
objectif national crée une solidarité entre les territoires, bien que la forme précise de la
territorialisation soit attendue en 2024.

Avant-propos : Farmature urbaine de la commune de Péroy-lés-Gombries et le contexte
réglementaire

Le territoire communal est couvert par le Schéma Régional d’Aménagement et de
Développement Durable des Territoires (SRADDET) des Hauts-de-France, approuvé le 04 ao(t
2020, qui traduit a I'échelon régional les grandes orientations de la loi dite « Climat et
Résilience », et notamment, lFobjectif de zéro artificialisation nette a I'horizon 2050. La
commune de Péroy-lés-Gombries n‘est pas identifiée comme « péle d’envergure régional »
par ledit document.

La commune de Péroy-lés-Gombries est couverte par le Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) du « bassin de la Seine et des cours d’eau cbtiers normands »
2022-2027, approuwvé le 23 mars 2022, De plus, la commune se situe dans les périmétres des
Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)} du bassin de I'Automne approuvé le
10 mars 2016 et de la Nonette approuvé le 15 décembre 2015.

La commune compte une population de 1189 habitants (INSEE 2020). Elle fait partie de la
Communauté de Communes du Pays de Valois (CCPVa), qui est couverte par le schéma de
cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Valois, approuvé le 07 mars 2018. A ce titre, Péroy-
les-Gombries y est identifiée en tant gque commune « hors péle » (commune rurale).

La commune de Péroy-lés-Gombries est concernée par le Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET) mis en place a I'échelle de la CCPVa et approuvé le 24 février 2022,

Actuellement, la commune de Péroy-lés-Gombries est régie, pour le traitement de ses
demandes d’autorisation d’'urbanisme, par un PLU approuvé le 28 janvier 2013.

Le PLU arrété propose des indicateurs de suivi avec leurs caractéristiques et leurs modalités
de mise en cevuvre au titre des articles R.151-2 & 4 du code de I'urbanisme. Au titre de I'article
L.153-27 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation, dans le cadre de I'évaluation
environnementale, précise que la commune devra procéder au plus tard six ans aprés
Fapprobation du PLU a une analyse des résultats de son application au regard des objectifs
visés a l'article L.101-2 du code de l'urbanisme. Le document d‘urbanisme contient deux
grilles de suivi se rapportant, pour la premiére, au PLU et pour la seconde, a I'évaluation
environnementale. La périodicité de suivi a été établie 2 6 ans pour l'ensemble des
thématiques.

La commune est concernée par plusieurs servitudes d’utilité publique (SUP) de types AS1, PT1,

T1 et T7, ainsi que par plusieurs contraintes administratives, telles que: le classement
acoustique de ses voies routiéres, ainsi qu’un classement en « route a grande circulation ».

Avis des services de I'Etat sur le projet de PLU de Ja commune de Péroy-fés-Gombries — Page 2/9



Réserve de forme
L'annexe « Servitudes » ne permet pas de garantir 'opposabilité de 'ensemble des SUP
s‘appliquant sur le territoire communal. En effet, les SUP de types PT1 (servitude de
télécommunications) et T7 (servitude aéronautique) ne sont que partiellement ou pas
renseignées. Ladite annexe devra étre complétée par lintégralité des documents permettant
I'identification de ces SUP (voir documents ci-joints : décrets, arrétés, etc). il en va de méme
des contraintes administratives s'appliquant sur la commune, telles que les « routes a grande
circulation » et le classement acoustique des voies routiéres,

Recommandations :
Le rapport de présentation devra faire état du SRADDET des Hauts-de-France approuvé le 04
ao(t 2020. Dans la mesure ou la commune est couverte par un SCoT, son PLU n'a pas
obligation d'étre directement compatible avec ledit SRADDET. Comme le SCoT est antérieur
au SRADDET, la compatibilité du PLU au SRADDET, via sa compatibilité av SCoT, ne pourra
étre assurée que par une révision du SCoT du Pays de Valois.

La CCPVa remplit I'ensemble des critéres rendant obligatoire la couverture de son périmétre
par un programme local de I'Habitat (PLH). Le rapport de présentation devrait mentionner
que des travaux d‘élaboration d’un PLH sont en cours 4 I'échelle de l'intercommunalité.

|
Conformément a la loi ELAN du 23 novembre 2018, la partie réglementaire se doit d'intégrer|
des notions d'accessibilité des personnes a mobilité réduite (PMR) dans les projets
d’aménagement et de production de logements.

Le rapport de présentation fait état d'un classement sonore de la voie ferrée localisée en
lisiere Est du territoire communal. Cependant, l'arrété préfectoral du 30 aolt 2018
« modifiant le classement des infrastructures de transports terrestre du réseau ferré et
I'isolement acoustique d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit pour les communes
de i'Oise » ne concerne pas la commune de Péroy-lés-Gombries. En conséquence, le rapport
devrait étre mis a jour pour ne plus faire référence i ce classement sonore de ladite voie
ferrée sur la commune.

Suggestions :
Dans le cadre de |z loi dite « Climat et Résilience » promulguée le 22 ao(t 2021, la périodicité

de réalisation du bilan du PLU au regard des objectifs visés & I‘article L101-2 du code de
I'urbanisme a été établie a 6 ans. Afin d’assurer un meilleur suivi du PLU, ladite périodicité
pourrait intégrer un point d’étape a 3 ans (soit la moitié de la périodicité inscrite dans la loi).

La version « recodifiée » du code de |'urbanisme, en vigueur depuis le 28 décembre 2015,
permet un allegement notable de la partie réglementaire en privilégiant la réflexion en
« mode projet ». i est dommageable que le réglement écrit proposé ne corresponde qu’a un
réagencement, é€tabli en fonction des thématiques inscrites dans le nouveau code de
I'urbanisme, des 16 articles issus de I'ancienne codification.

1. Les enjeux concernant les risques et nuisances

Le PLU arrété aborde partiellement les thématiques de risques dans son rapport de
preésentation. Notamment, en matiére de risques naturels, il se limite aux risques identifiés
par le site « Géorisques », soit I'exposition au radon, fe retrait-gonflement des argiles et la
pollution des sols. Cependant, les études du BRGM montrent que la commune de Péroy-lés-
Gombries semble exposée a plusieurs aléas de risques naturels, soit : un aléa fort de risque de
coulées de boue (av Nord-Est de F'enveloppe urbaine), des effets de nappes sub-affleurantes (3
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I’'Ouest du territoire communal), des risques limités de glissement de terrain (partie boisée au
Nord de la commune), ainsi que des aléas moyens de retrait-gonflement des argiles (2/3 Nord
du territoire communal).

Pour rappel, la commune a fait 'objet de 2 arrétés de catastrophes naturelles entre 1988 et
1999 pour mouvements de terrain, inondations et coulées de boue.

Pour ce qui est des risques technologiques, le rapport de présentation reprend I'ensemble
des données issues du site « Géorisques » qui identifie, sur la commune, les sites en activité
ou anciens pollués ou potentiellement pollués, les activités polluantes, ainsi que les
installations classées pour la protection de Fenvironnement (JCPE). A ce titre, seuls 3 sites
identifiés par la base de données « CASIAS » sont identifiés sur la commune (aucun site
pollué, aucune ICPE).

'Recommandations :

Le rapport de présentation devrait aborder I'ensemble des thématiques de risques naturels.
A ce titre, le diagnostic des risques devrait intégrer des paragraphes sur le ruissellement, les
coulées de boue, les remontées de nappes, ainsi que les glissements de terrain.

Au regard de l'aléa fort de coulées de boue identifié sur la commune, il reviendra a la
collectivité de produire les études hydravliques complémentaires (3 sa charge), afin de
justifier la prise en compte du risque de ruissellement et de coulées de boue au sein de la
zone « U ». Ces études permettront de limiter "exposition des populations a un potentiel
danger.

Le rapport de présentation devrait étre compléte par le relevé des arrétés de catastrophes
naturelles dont la commune a fait 'objet.

2. Les enjeux concernant la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

D'aprés le diagnostic territorial et le projet d’'aménagement et de développement durables
(PADD), la commune de Péroy-lés-Gombries affiche une consommation « nulle » d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (NAF} depuis la date d’approbation du SCoT du Pays de Valois
(soit le 07/03/2018). Le comparatif avec le portail de I'artificialisation des sols laisse apparaitre
une consommation effective de 4 ha pour la période de 2011 a 2021, Iintégralité de cette
consommation ayant été destinée a de I'habitat.

Le projet communal prévoit une enveloppe de 0,3 ha de surfaces agricoles et naturelles pour
la période de 2018 a 2035, soit une baisse significative du rythme de consommation d’ENAF.

Le zonage réglementaire prévoit 2 zones « 1AU » (zones & urbaniser & courts et moyens
termes), pour une superficie totale de 2,42 ha, 4 vocation d’habitat et localisés au sein de

I'enveloppe urbaine existante et correspondant a de réhabilitation de friches et d'llots
fonciers existants.

Enfin, le zonage réglementaire prévoit 0,1 ha d‘espace localisé a la périphérie de I'enveloppe

urbaine et susceptible d'étre identifié en tant que « STECAL »-(secteur de taille et de capacité
d‘accueil limitée) correspondant a la zone « Nj » destinée au traitement des fonds de jardins.
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Réserve formelle :
Le rapport de présentation et le réglement graphique font état d’'une zone « Nj» (zone
naturelte spécifique destinée a la gestion des fonds de jardins). Conformément aux dispositions
inscrites dans le code de 'urbanisme, toute zone identifiée au zonage réglementaire doit étre
concernée par un réglement écrit. La partie réglementaire doit donc &tre complétée par un
réglement écrit de la zone « Nj». Ce réglement écrit permettra aux services de I'Etat
d'estimer sur quelle base la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) doit rendre un avis, soit au titre de larticle L.151-
12 (autorisation des extensions et annexes aux habitations existantes au sein des zones
naturelles et agricoles), soit au titre de l'article L151-13 (STECAL) du code de l‘'urbanisme.
Eventuellement, au regard de la situation et de la superficie « trés réduite » dudit secteur, un
zonage urbain (zones « U » ou « Uj ») ou un zonage naturel « classique » (zone « N ») pourront
étre adoptés.

Recommandation :

Le document nécessite quelques clarifications quant au bilan foncier proposé dans le rapport
de présentation. En effet, il est établi a partir de la date d’approbation du SCoT du Pays de
Valais, soit mars 2018, alors qu’il s’avére désormais nécessaire de se référer a la période de
prise en compte inscrite dans la loi « climat et résilience », soit de 2011 a4 2021. Comme
précisé ci-avant, on constate une consommation d‘espace de 4 ha sur ladite période de
référence. Il conviendrait de se référer a cette temporalité, inscrite dans la loi.

Suggestion :

Zones de non traitement: S’agissant des zones ouvertes a l'urbanisation en proximité de
zones agricoles, le porteur de projet devra étre encouragé 3 prévoir des mesures de
protection telles que limplantation de haies brise vent, zones tampons végétalisées. Il
conviendrait de porter une attention particuliére a la partie réglementaire, ainsi que sur I'OAP
des zones a vocation d’habitat affectées au renouvellement urbain et jouxtant des terres
agricoles cultivées déclarées a la PAC en particulier.

|

‘Cette demande. entre dans le cadre des efforts effectués pour prévenir les conflits de
voisinage entre agriculteurs et particuliers (dans I'Oise: la « charte de bon voisinage » en
novembre 2017, avec un complément en décembre 2019 qui établit les engagements
réciproques de chacun, disponible a VFadresse suivante ;

htips://www.cise.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Agriculture/Charte-de-bon-voisinage2/Charte-de-
bon-voisinage ;

A [échelle nationale: des mesures complémentaires pour la protection des populations
riveraines de zones de traitement des cultures agricoles sont mises en ceuvre depuis le Ter
Jjanvier 2020).

3. Les enjeux de préservation de la ressource en eau et des milieux aquatiques

La commune de Peroy-lés-Gombries a opté pour un assainissement collectif sur la majorité de
son territoire, seuls quelques écarts batis dépendent d'un assainissement individuel. La
commune est raccordée a sa propre station d'épuration (STEP), d'une capacité de 1500
équivalents /[ habitants, elle est déclarée conforme en équipement et performances a la
Directive Eaux Résiduaires Urbaines (DERU} de 2021. Le service public d’assainissement non
collectif (SPANC) est assuré en régie par la CCPVa. La commune dispose d'un zonage
assainissement approuveé le 07 mai 2004.
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Concernant la gestion des eaux pluviales, 1a commune dispose d'un réseau partiel
d’assainissement pluvial fonctionnant en unitaire avec le réseau d'assainissement des eaux
usées. Néanmoins, la majorité des eaux de ruissellement est traitée en gravitaire, pour étre
evacuée vers le milieu naturel et la Vallée de la Nonette.

En matieére d'eau destinée a la consommation humaine, la commune de Péroy-lés-Gombries
est alimentée par le forage présent sur son territoire, au Sud de I'enveloppe urbaine. Ledit
secteur est impacté par des périmetres de protection sanitaire autour du point de captage
définis par la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) du 27 juin 1989. Cependant, la zone urbaine
n'est pas concernée par un périmétre rapproché de protection.

Recommandations : ) - |
La commune de Péroy-lés-Gombries est dotée d'un zonage assainissement pour le traitement
de ses eaux usées approuvé le 07 mai 2004. Conformément au code des coliectivités

territoriales, ce document doit &tre annexé au PLU.

|
Conformément au code des collectivités territoriales et aux orientations du SDAGE, la
commune se doit d'étre dotée d'un zonage d'assainissement pluviale réalisé, 2 minima, a
I'échelle du territoire communal et idéalement, a 'échelle du ou des bassins versant, Dés qu'il
sera disponible, ledit zonagé devra étre annexé au document d’urbanisme.

La partie réglementaire pourra prévoir un zonage adapté au périmétre de protection
rapprochée du captage d’eau destinée & la consommation humaine (par exemple : « Ac »).

Le document devra faire la démonstration de la capacité des équipements au regard du
projet communal, que ce soit en termes d‘eau potable ou d'assainissement. Une partie des
effluents qui alimentent la STEP communale est issue d’un réseau unitaire. En cas de forts
épisodes pluvieux, ledit équipement est donc susceptible de présenter un état de saturation,
avec possibilité de pollution en cas de débordement.

Suggestion :
Pour un meilleur traitement de la gestion des eaux de ruissellement au sein de I'enveloppe

urbaine, la partie réglementaire pourrait privilégier les matériaux perméables, s'agissant,
notamment du traitement des cldtures et des places de stationnement.

4. Les enjeux de la biodiversité, dv paysage et du patrimoine

La commune de Péroy-leés-Gombries-est concernée par la présence d'un site « Natura 2000 »,
la Zone de Protection Spéciale (ZPS) du « Massif des Trois Foréts et Bois du Roi », ainsi que par
plusieurs inventaires environnementaux (ZICO, ZNIEFF, GENS, ENS) qui tous se superposent
sur la partie Nord du territoire communal. Plusieurs corridors écologiques potentiels assurent
la liaison entre ces différents ensembles.

Avec un classement en zone naturelle, le projet de PLU reléve et prend en compte les
différents inventaires environnementaux répertoriés sur le territoire communal (Natura 2000,
ZICO, ZNIEFF, GENS, ENS). Il en va de méme des secteurs reconnus pour leur caractére
humide, ainsi que des boisements identifiés sur [a commune. Parfois, ces boisements ont recu
une protection supplémentaire, au titre des « espaces boisés classés » (EBC) ou au titre de
I'article L.151-23 du code de 'urbanisme.

La procédure de révision de PLU de Péroy-les-Gombries intégre une évaluation
environnementale qui fait I'objet d'un avis de la mission régionale de Iautorité
environnementale (MRAe) en paralléle du présent avis.
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Les protections particulieres au titre des articles du code de l'urbanisme sont abordées de
fagon précise dans le document. La partie réglementaire identifie les éléments naturels 3
préserver au titre de |'article L.151-23 (éléments plantés, haies, etc) du code de l'urbanisme.
Enfin, les lisieres boisées ont regu une protection avec interdiction de toute construction sur
une bande de 50 m.

Réserve :

Le zonage réglementaire identifie une zone « A » au sein de |a zone naturelle au Nord-Ouest
du territoire communal et de surcroit située au coeur du site « Natura 2000 ». Aucune activité
agricole n‘est identifidée sur ledit secteur. Aussi, afin de préserver l'intégrité du site, il
conviendra de le reclasser en zone « N ».

Recommandations :

La partie réglementaire identifie la grande majorité des boisements présents sur la commune
en tant qu'EBC (article L.113-1 code de [urbanisme). Pour rappel, les surfaces boisées
supérieures a 4 ha sont automatiquement protégées par le code forestier, la « double
protection » au titre des EBC se révele donc inutile.

La partie reglementaire de la zone « A » autorise les extensions et annexes aux constructions
d’habitation existantes avant I'approbation du PLU. Le réglement écrit desdites zones devra
prévoir ;

— pour les extensions : des limites d’emprise au sol et une réglementation de la hauteur ;
- pour les annexes: un rayon d'implantation par rapport au batiment d’habitation, des
limites d’emprise au sol et une réglementation de la hauteur.

Pour rappel, les zones « A » et « N » feront 'objet de l'avis de la CDPENAF au titre de larticle
L.151-12 du code de 'urbanisme (extensions et annexes sur les habitations existantes en zones
A et N).

Au regard du patrimoine naturel identifié sur le territoire communal, le document
d’urbanisme pourrait intégrer une orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
thématique « paysage, biodiversité et trame verte et bleve ».

La loi n® 2023-54 de 2023 visant 4 limiter I'engrillagement des espaces naturels et i protéger
la propriété privée précise : « les cldtures implantées dans les zones naturelles ou forestiéres
délimitées par le reglement du PLU en application de I'article 1.151-9 du code de I'urbanisme ou,
a défaut d'un tel réglement, dans les espaces naturels, permettent en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Elles sont posées 30 cm au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 m et elles ne peuvent, ni étre vuinérantes, ni constituer des piéges
pour la faune » (article L.372-1 du code de I'environnement). Cette disposition est 4 prendre en
compte dans la partie réglementaire du PLU,

Le réglement écrit de la zone « N » autorise « les constructions d’équipements d’infrastructure
et de superstructure liées & la voirie et aux réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir
d’eau potable, poste de détente de gaz, STEP, bassin de retenue, stationnement...) ». S'agissant
du zonage réglementaire proposé dans le projet de PLU, la zone « N » concerne uniquement
le site « Natura 2000 » qui, bien que traversé par la RD 136, n’a pas vocation 3 accueillir des
arres de stationnement. La rédaction de I'article concerné devra donc évoluer en ce sens.
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Suggestion :
Pour information, a partir du ler janvier 2024, tous les ménages devront pouvair trier leurs

déchets biodégradables (déchets dégradables naturellement par des micro-organismes vivants)
et les séparer du verre, des emballages ou du reste de la poubelle indifférenciée (article L.541-
27-1 du code de ['environnement). La mise en ceuvre de cette disposition, introduite par la loi
du 10 février 2020 contre le gaspillage et pour I'économie circulaire, repose sur les
collectivites territoriales (communautés de communes ou communes), qui devront proposer
les solutions permettant d'effectuer ce tri a la source. |l serait donc souhaitable de réfléchir,
dés maintenant, 3 un emplacement dédié a ce tri et envisager la mise en place d’'un compost
collectif,

5. Les enjeux de gestion et d‘organisation de Fespace

La commune de Péroy-lés-Gombries comptabilisait en 2020 1189 habitants (données INSEE :
2020}, pour un taux d'occupation de 2,77 habitants par logement et un total de 463
logements, dont 93 % de résidences principales. Sur fa base des derniéres données de I'INSEE
disponibles, le projet communal définit un taux annuel de croissance de 1,2 %, avec une
population estimée a 1400 habitants & I'horizon 2035, soit un gain de 211 habitants et Ia
réalisation de 84 logements supplémentaires, pour un taux d'occupation de 2,53 habitants
par logement. Ce qui correspond a un type de développement « mafitrisé », bien que
légerement supérieur a la tendance observée sur la commune de Péroy-lés-Gombries, mais
largement supérieur aux chiffres affichés a I'échelle de la CCPVa, depuis 1999 (soit des taux
annuels de croissance de 1% pour Péroy-lés-Gombries et 0,5 % pour la CCPVa entre 1999 et
2020).

Le développement démographique sera intégralement absorbé par I'enveloppe urbaine déja
constituée, par comblement des «dents creuses» et renouvellement urbain, dont
notamment plusieurs friches et anciens corps de ferme. A ce titre, la trame bétie existante
semble offrir un potentiel minimal de 75 logements, répartis entre les six flots urbains
couverts par des OAP, pour une surface totale de 5,06 ha et une densité cumulée de 15
logements a |'hectare. La partie réglementaire identifie deux de ces secteurs en zones
d'urbanisation future a courts et moyens termes (zones « TAUh »). Le complément sera
apporté par le combléement des « dents creuses » et la mobilisation de la vacance.

Recommandations :

Le rapport de présentation reprend des données de I'INSEE qui ne sont aujourdhui plus a
jour (les données de IINSEE 2020 sont désormais disponibles). Il conviendrait d‘actualiser les
cchiffres présents dans le rapport de présentation et le PADD.

Au regard de la couverture communale en assainissement collectif, un effort pourra étre
consenti quant a la densité de logements applicable sur les 6 Tlots fonciers inscrits au zonage
|réglementaire et couverts par des QAP, soit I'application d’une densité moyenne minimale 3
18 logements a |'hectare au lieu des 15 proposés dans le projet de PLU. |

Le rapport de présentation propose un diagnostic de I'activité économigque sur la commune
de la Péroy-lés-Gombries. Le projet communal favorise le maintien et le développement des
activités économiques (maintien et développement des activités agricoles, artisanales,
commerciales et de services). La commune est identifiée en tant que pdle d'extension
économique de proximité existant par le SCoT du Pays de Valois, avec des capacités
d'extension en fonction de la demande. Enfin, dans la mesure ou la moitié Nord du territoire
communal est identifiée par le schéma des carriéres de I'Oise, les orientations générales du
PADD permettent |a valorisation des ressources naturelles du sous-sol.
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La commune dispose aussi d'un pdle d’équipements publics, localisé au Sud-Ouest de
I'enveloppe urbaine (groupe scolaire, salle multi-fonctions, plaine des sports). Ce dernier est
identifi¢ au zonage réglementaire en zone urbaine spécifique & vocation d'équipements (zone
« UE »).

Le PLU arrété comporte 6 orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
sectorielles. Ces derniéres abordent globalement I'ensemble des thématiques inscrites aux
articles L.151-6 & 7 du code de l'urbanisme (paysage, mobilités, contraintes, etc) :

> les OAP n°1 et 6 correspondent aux deux zones « 1AUh » (secteurs en friche), localisées
a la lisiére Est de I'enveloppe urbaine. Elles couvrent une superficie totale de 2,25 ha et
devraient permettre I'accueil de 37 logements, soit une densité de 16,5 logements 4
I'hectare ;

* les OAP n° 2 & 5 correspondent a 4 secteurs inscrits dans le cadre du renouvellement
urbain (anciens corps de fermes, grande propriété, friche). Elles couvrent une superficie
totale de 2,81 ha et devraient permettre I'accueil d'environ 38 logements, soit une
densité moyenne de 13,5 logements a I'hectare.

Les secteurs localisés rue Triolet (OAP n°5) et rue de la Vache Noire (OAP n°86) sont
conditionnés a des temporalités d’ouvertures 3 I‘urbanisation plus lointaines (2032 et 2040).

6. Les enjeux de neutralité carbone

Le projet communal prend en compte les mobilités et déplacements dans les projets
d’aménagement et notamment, les problématiques de stationnement, du développement
des transports en commun et des circulations douces.

Le rapport de présentation propose un diagnostic de réseaux et des équipements complet,
tout en intégrant la thématique de production d‘énergies renouvelables dans sa globalité
(éolien, solaire, géothermie, etc). Ladite thématique est correctement traduite au sein du
PADD et de la partie réglementaire.

7. Observations sur la présentation, les erreurs matérielles et la cohérence des documents

Recommandations :
Le rapport de présentation fait état du SAGE de la Nonette approuvé le 28/06/2006.
Cependant, le SAGE en vigueur a été approuvé le 15f12/2015.

Le rapport de présentation, dans le cadre du diagnostic des risques, fait référence aux
anciennes bases de données « BASOL » et « BASIAS ». Ces derniéres ont été remplacées par
le Portail d’Information de I'Administration concernant des Pollutions Suspectées ou Avérées
et par la Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Services (CASIAS).

Tel que présenté, avec photo aérienne en arridre plan, le réglement graphique est
difficilement exploitable (trames peu visibles). Aussi, il conviendra de retenir le standard qui
s'applique, au moment de I'approbation, dans le cadre du versement du PLU au Géoportail
de l'urbanisme.

Suggestion :
Le PLU arrété méritera une relecture compiléte, afin de corriger les erreurs de forme encore

présentes dans le document.
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LE DEPARTEMENT

DIRECTION GENERALE ADJOINTE MONSIEUR RICHARD KUBISZ
AMENAGEMENT DURABLE, ENVIRONNEMENT ET MOBILITE MAIRE DE PEROY LES GOMBRIES
Direclion des infrastruclures et des transports

Direction adjointe & la conduite d'opérations MAIRIE

Service Foncier, Aménagement Rural et Urbanisme 4 RUE DU JARDIN BRULE

Affaire suivie par : Marléne LORRET 60440 PEROY LES GOMBRIES

Mél : marlene.lorret@oise.fr
Tél.: 03.44.06.64.24

Beauvais, le U {j ]AN 202‘&

Monsieur le Maire,

Par un courrier regu le 9 octobre 2023, vous avez bien voulu me consulter sur votre projet de Plan Local d'Urbanisme
qui a été arrété par délibération du Conseil municipal en date du 28 aolt 2023.

Aprés une étude attentive de votre dossier, j'ai I'hnonneur de vous faire part des observations ci-dessous.

AMENAGEMENT NUMERIQUE

Je note que votre commune a bien intégré I'obligation de traiter la question des infrastructures et des réseaux de
communications électroniques dans les documents d'urbanisme, comme I'oblige la loi Grenelle Il portant Engagement
National pour I'Environnement (ENE). En effet, votre Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD)
comprend bien une orientation générale attachée aux communications numériques et le rapport de présentation
contient un chapitre dédié au diagnostic numérique de votre territoire.

S'agissant du reglement écrit, et notamment sa section Ill, paragraphe 2 « DESSERTE PAR LES RESEAUX », je propose
une rédaction plus claire concernant les communications numeriques :

« Pour toute nouvelle construction et dans le cadre des opérations d’aménagement, il est imposé la mise en
place de gaines souterraines permeftant le passage et le raccordement aux réseaux de communication
électroniques dans des conditions permettant la desserte de I'ensemble des constructions projetées.

Lorsque le réseau de communication numérique a Trés Haut Débit dessert 'unité fonciére, toute construction
principale nouvelle doit y étre raccordée. En I'absence de réseau, des dispositions devront éfre prises pour
que les constructions puissent élre raccordées au réseau de communication électronique lorsque celui-ci sera
installé. »

Je vous précise que, par défaut, le Trés Haut Débit (THD) emprunte le réseau de l'opérateur historique France
Telécom/Orange. Aussi, et selon cet article, pour les nouvelles constructions il convient de prévoir les infrastructures
depuis le domaine public et donc systématiquement depuis les chambres France Télécom, jusqu'en limite de parcelle
privée. Si les infrastructures France Télécom n'existent pas en souterrain, il faut les prévoir en domaine public jusqu'au
dernier appui aérien (France Télécom ou Basse Tension partagé) existant de la rue concernée.
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DEPLACEMENTS ROUTIERS

Le rapport de présentation mentionne bien les routes départementales qui intéressent le territoire communal.

Toutefois, je vous invite a compléter le rapport de présentation avec les données les plus récentes issues des
comptages réalisés par le Département.
Ces derniers relévent une moyenne journaliére :

e SurlaRD 136, au PR 2+820, de 6 591 véhicules, dont 2,4 % de poids lourds, en juin 2023 ;

e SurlaRD 922, au PR 15+000, de 3 479 véhicules, dont 3,2 % de poids lourds, en mars 2023.
Bien que votre PLU ne prévoit pas d'aménagement sur les deux Routes Départementales qui traversent votre territoire,
je vous informe que l'ensemble des dispositifs ou amenagements créés dans l'emprise du domaine public
départemental se doivent de répondre aux exigences techniques et réglementaires. A ce titre, le guide stratégique et

méthodologique des aménagements de sécurité en agglomération et du réglement de la voirie départementale. Ces
documents sont consultables sur opendata.oise. fr— onglet DONNEES — thématique Transports et Déplacements.

CIRCULATIONS DOUCES

Je note que votre commune affiche la volonté, dans le PADD, de protéger le réseau des liaisons douces existant sur
I'ensemble du territoire communal. Ainsi, la voie communale n® 4 de Senneviéres a Péroy-les-Gombries et le chemin
rural du Charnot sont signalés a ce titre. Ces 2 voies ont été interrompues lors de I'aménagement de la RN2 en 2x2
voies, leur rétablissement a éte réalisé par une voie longeant la RN2.

Dans le cadre de l'opération d'aménagement foncier ordonnée par arrété départemental du 22 novembre 2022, le
réseau de chemin pourra étre modifié. A ce titre, la commission intercommunale d'aménagement foncier de BOISSY-
FRESNOY et PEROY-LES-GOMBRIES proposera au Conseil municipal des propositions de modification ou de
suppression de chemins ruraux ou de voies communales.

Je constate avec intérét que les projets d'aménagement prévus par certaines OAP prévoient le maintien, voire
I'amélioration des circulations douces. Toutefois, je vous invite pour l'ensemble des secteurs planifiés pour le
développement urbain de prévoir systématiquement des cheminements favorisant les déplacements des habitants et
des futurs habitants (principe de tour de village pour les secteurs périphériques, principe de voie partagée pour les
nouvelles voies, principe de sente vers les équipements publics...).

En effet, j'attire votre attention, sur limportance croissante des liaisons douces dans les projets d'urbanisme, non
seulement comme élément favorable au développement durable mais aussi comme facteur dit « déterminant de
santé » et jouant un réle dans la qualité générale du cadre de vie. Cet enjeu pourrait étre davantage retranscrit dans
I'ensemble des OAP de votre PLU.

Enfin, je vous rappelle que le Département, au ftitre des cofinancements autorisés par le Code Général des

Collectivités Territoriales, s'inscrit comme un partenaire financier des projets menés sous maitrise d'ouvrage
communale ou intercommunale.

DEVELOPPEMENT ET RENOUVELLEMENT URBAINS

Dans le PADD, vous affichez I'objectif de privilégier un développement urbain a l'intérieur de I'espace aggloméré.

Je note l'effort de votre commune de ne planifier aucune nouvelle zone en extension et de flécher les friches urbaines
(existantes et potentielles), les dents creuses et le bati ancien a réhabiliter comme socle pour I'avenir urbain du village.

Cette approche du développement urbain, inspirée du modéle du « faire avec» et du «déja la», rejoint les

préoccupations du Département en matiére de lutte contre I'étalement urbain et s'inscrit dans les politiques publiques
en faveur de la modération de la consommation d’espace.

Observations du Département relatives au PLU de PEROY-LES-GOMBRIES - Page 2 sur 6



J'attire votre attention sur la temporalité d'aménagement des secteurs fléchés par les OAP : sur les 75 logements
planifiés, prés de 65% (soit une cinquantaine de logements) sont réalisables des I'approbation de votre PLU. I
convient de bien évaluer (et de démontrer) la résilience de votre territoire et la capacité de vos équipements a absorber
ce développement soutenu.

CONSOMMATION D’ESPACE

Pour rappel l'objectif est d'atteindre le « Zéro Atificialisation Nette des sols » en 2050, avec des objectifs
intermédiaires

o 2021-2031 : une réduction de 50% de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers par rapport
4 la décennie précédente (2011-2021).

e 2031-2041 puis 2041-2050 : une réduction du rythme d'artificialisation par tranche de 10 ans.

e A partir de 2050 : chaque métre carré artificialisé devra étre compense par une renaturation équivalente, afin
d'atteindre un solde neutre.

Le PLU arrété respecte la réduction de 50% de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers par rapport
a la décennie précédente (2011-2021) qui est de 4 hectares.

Toutefois, je propose que certaines limites de zone urbaines soient rétrécies pour ne pas encourager & I'étalement
urbain (exclusion de la parcelle ZA n®160 dans la rue du Haut Voisin...).

De plus, le béti situé le long de I'ancienne RN2 et au niveau du carrefour ex-RN2 / rue Bourguerin pourrait étre
appréhendé sous un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limité (dit STECAL) qui interdirait les nouvelles
constructions et permettrait uniquement la gestion raisonnée de I'existant. Le contexte routier et I'éloignement du
centre-bourg justifieraient ces adaptations du plan de zonage.

Pour rappel, I'ensemble de ces ajustements mineurs participe de la modération de la consommation d'espace et de
I'étalement urbain.

RAPPORT DE PRESENTATION

Je préconise une justification plus argumentée des choix réglementaires du PLU dans le rapport de présentation.
Je vous propose d'intégrer les derniéres données INSEE disponibles (recensement 2020) au rapport de présentation

afin de disposer d'un diagnostic territorial actualisé. En outre, il conviendra également de s'assurer que le
développement démographique planifié soit compatible avec la capacité des équipements.

ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS)

Votre territoire communal est concerné, sur sa partie nord, par I'Espace Naturel Sensible (ENS) d'intérét départemental
dénommé « Bois du Roi » (identifiant N_VAL_37).

Pour information, le Conseil départemental de I'Oise a approuveé le 4 juillet 2022 son nouveau Schéma Départemental
des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) identifiant 268 ENS dont 134 prioritaires. Aussi, je vous remercie de le
mentionner dans le rapport de présentation.

Par ailleurs, la fiche actualisée de I'ENS d'intérét départemental (N_VAL_37) dénommé « Bois du Roi », issue du
nouveau SDENS et jointe en annexe, doit étre intégrée a votre PLU.

Outre son intérét pour faire reconnaitre la valeur écologique et paysagére d'un site naturel, la classification en ENS
permet de mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public. Dans ce cadre, le
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Département propose des outils pour sensibiliser les porteurs de projet sur la nécessité de préserver le milieu naturel et
les inciter a agir.

Si le périmétre ENS ne présente aucune contrainte réglementaire, ni juridique, il donne droit @ un soutien technique et
financier de la part du Conseil départemental. Ces aides concernent : I'acquisition de terrains en ENS par les
collectivités (avec possibilité d'utiliser le droit de préemption sur certaines zones), les inventaires et suivis naturalistes,
I'entretien, la gestion et la restauration écologique, I'aménagement pour l'accueil du public et la valorisation
pédagogique. Le taux de subvention est défini en fonction de l'intérét de 'ENS et ne peut dépasser 80%.

Comme le confirme I'Etat Initial de I'Environnement, la section nord du territoire, traversée d'est en ouest par un massif
forestier, celui du Bois du Roi sur plus de 3 000 ha, concentre des espaces et milieux naturels d'intérét (sites NATURA
2000, ZNIEFF de type |, Espace Naturel Sensible, continuités écologiques), maillons essentiels de la Trame Verte.

Le réglement graphique traduit une volonté de préservation de cette zone forestiére en la classant, quasiment dans
son intégralité, en zone naturelle et forestiere (indicatif N) au titre de I'article R.151-24 du Code de l'urbanisme. Une
protection supplémentaire « Espace Boisé Classé » au titre de I'article 113-1 du Code de 'urbanisme, ajoutée a une
lisiére de protection du massif, y est appliquée.

L’ensemble de ces dispositions réglementaires traduisent fidélement les objectifs du PADD en faveur de
I'environnement et des paysages.

Toutefois, se pose la question de la pertinence des quelques enclaves agricoles (A) au sein du périmétre de 'ENS du
Bois du Roi. Je vous propose d'appréhender l'intégralite de 'ENS en zone naturelle et forestiére (N), classement qui
nous semble plus adapté a la préservation des milieux naturels et la mise en valeur du massif boisé et qui permet les
constructions a vocation naturelle et forestiére.

L'examen du réglement graphique (plan de zonage) appelle plusieurs propositions :

- En écho aux orientations 4 et 6 du PADD (« Préserver le cadre de vie », « Prendre en compte les enjeux
environnementaux ») les flots naturels (parcs boisés, bosquets, grands jardins, patures...) présents au sein de
I'enveloppe urbanisée mériteraient une protection particuliére (article L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme) pour
assurer le maintien d'une trame verte intra-urbaine. Cette distinction participe de la qualité du cadre de vie, de
la biodiversité mais également de la préservation de zones non artificialisées, favorables a l'infiltration des
eaux pluviales.

- La définition d'un ratio d'Espace Libre de Pleine Terre pour chaque zone urbaine, régle encadrant les
phénomenes d'imperméabilisation et d'artificialisation.

- Plusieurs mares et petits étangs se repérent sur 'ensemble du territoire communal. Le PLU pourrait identifier
et protéger ces éléments qui participent de I'équilibre hydraulique du territoire et au maintien de la Trame
Bleue.

- En marge du massif boisé qui couvre la partie Nord du territoire, il existe d'autres entités boisées beaucoup
plus modestes en superficie. Ces derniéres pourraient étre protegées au titre de l'article L.123-1-5 du Code de
I'Urbanisme pour assurer leur maintien dans le paysage local et préserver ces espaces favorables a la
biodiversité.

EAU

e  Petit cycle de I'eau
Eau potable

La réactualisation du Schéma Directeur d'Alimentation en Eau Potable (SDAEP) se base sur une augmentation plus
faible que celle prévue dans le SCOT du Pays de Valois (8% d'ici 2040 au lieu de 18%).
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Les informations et les chiffres annoncés dans la notice sanitaire concement la Communauté de Communes du Pays
du Valois, et non spécifiquement la commune de PEROY-LES-GOMBRIES. Je vous demande de compléter le
document dans ce sens.

J'attire votre attention sur le fait qu'une alimentation en eau potable en mono ressource présente un risque avéré de
pollution, avec notamment la proximité de la route nationale (déversement de produits polluants en cas d'accident).
Une sécurisation est a prévoir ; elle est a envisager dans la révision du SDAEP portée par l'intercommunalité (réseau
en interconnexion par exemple).

Le débit maximum autorisé est de 100m3¥h, soit 2 000m3j ; les besoins affichés par le PLU arrété seraient donc
couverts & 'horizon 2040 (un excédent pourrait méme étre exporté). Toutefois, j'attire votre attention sur un point : une
limite sera probablement atteinte sur I'autonomie de stockage du réservoir (300m?), inférieure a 1 jour.

D'un point de vue qualitatif, les analyses de I'eau potable montrent des concentrations en nitrates proches de la limite
de qualité de 50mg/l. De plus, des métabolites de la Chloridazone (pesticides : herbicide sur betteraves) ont été
détectés, ce qui nécessitera une surveillance, voire un traitement en cas de dépassement.

Assainissement - Eaux usées

Concernant « I'Objectif 3.3.2 : Gestion de I'assainissement » des orientations du SCOT du Pays du Valois, le rapport
de présentation précise que le réseau d'assainissement de PEROY-LES-GOMBRIES est relié & la station d'épuration
communale qui n'appelle aucune mise aux normes. Sa capacité de 1 500 Equivalents-Habitants est en mesure de
répondre aux besoins liés au développement projeté du territoire qui envisage 1 400 habitants d'ici I'horizon 2035.

liest rappelé que le volume journalier mesuré en sortie de station dépasse fréquemment le volume de référence (une
vingtaine de fois en 2022 selon le bilan annuel de fonctionnement de I'exploitant). Ce débit étant mesuré en sortie, il
n'est pas possible de déterminer dans quelles proportions ces dépassements sont liées a des intrusions d'eaux de
pluies dans le réseau (une partie pouvant venir des lits de roseaux qui servent a traiter les boues).

Ainsi, il conviendrait d'établir un diagnostic du systéme d'assainissement afin de statuer sur la capacité de la station a
répondre aux besoins liés au développement projeté du territoire.

Enfin, il est & noter que, conformément a l'arrété du 31 juillet 2020, ce diagnostic est obligatoire et ses conclusions sont
a transmettre a la Police de I'Eau pour le 31 décembre 2025 au plus tard.

Conformément aux dispositions de la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992, je vous rappelle I'obligation d'annexer a votre
PLU, le zonage d'assainissement des eaux usées approuvé en 2017 (selon information renseignée dans la notice
sanitaire). En outre, le paragraphe du rapport de présentation traitant de I'assainissement des eaux usées pourra étre
complété pour intégrer les dispositions relatives audit zonage approuve.

Assainissement — Eaux pluviales

Pour mémoire, la Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 rend obligatoire la réalisation du zonage d'assainissement pluvial et
I'annexion dudit zonage au dossier de PLU.

e Grand cycle de I'eau
Ruissellement
Le Syndicat Intercommunal du SAGE de la Nonette a lancé en 2019 une étude de ruissellement, terminée aujourd’hui.
Elle a permis de définir un programme d’aménagement d’hydraulique douce. Je suggére que cette étude soit annexée

au dossier du PLU. Une Déclaration d’Intérét Général (DIG) est en cours de réalisation afin de permettre au Syndicat
Intercommunal du SAGE de la Nonette la réalisation du programme d'aménagement sur le domaine prive.
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INCENDIE

Selon le SDAEP de 2023, la défense incendie sur votre territoire présenterait 4 non conformités sur les 11 poteaux.
Dans I'hypothése ol cette situation n'aurait pas été régularisée, je vous invite & engager les démarches pour répondre
aux cadres législatif et réglementaire de la Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI). Le Service Départemental
d'Incendie et de Secours (SDIS) est a votre disposition pour vous accompagner techniquement sur ce dossier.

Par ailleurs, je vous invite a compléter la notice sanitaire avec le demier relevé de contréle des hydrants.

000

Les services du Département restent a votre disposition si vous souhaitez obtenir des précisions complémentaires sur
les différents points soulevés et les propositions formulées. En tant que Personne Publique Associée, je vous confirme
le souhait d'étre invitée aux prochaines réunions dédiées au PLU.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvé et rendu exécutoire, un
exemplaire de ce Plan Local d'Urbanisme (sur support numérique : ensemble des piéces sous format PDF et données
graphiques au standard CNIG PLU).

Selon le réglement départemental des aides aux communes, la transmission de ces documents aux formats
demandés, notamment numériques, est la condition préalable au versement du solde de la subvention octroyée par le
Conseil départemental. Ce réglement est consultable en ligne sur oise.fr/actions/aide-aux-communes.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération trés distinguée.

Pour la Présidente du Conseil départemental,
et par délégation,
le Directeur Général des Services,
£

\ .

v\

Sébastihr JEANNEST

PJ:  -Fiche de I'Espace Naturel Sensible (ENS) « Bois du Roi »
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Ej.

Liberté + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
HAUTS-DE-FRANCE
DE I’INSPECTION GENERALE DE ENVIRONNEMENT
ET DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Président

de la mission régionale
d’autorité environnementale
Hauts-de-France

a

Monsieur le Maire

Mairie de Péroy-les-Gombries
Courriel : ae-iddee.dreal-hdf(@developpement-durable.gouv.fr 4. rue du Jardin Bralé

60 440 Peroy-Les-Gombries

mairie@peroylesgombries.fr

Le 12 décembre 2023

Objet : Information relative a I'absence d'observations émises dans le délai par I'Autorité
environnementale, suite a la consultation relative au projet de révision du plan local d’'urbanisme
de la commune de Peroy-les-Gombries (60)

N° d’enregistrement Garance : 2023-7518

Monsieur le Maire,

Vous avez saisi le 11 octobre 2023 l'autorité environnementale pour avis sur le projet cité en
objet.

Aprés en avoir délibéré collégialement le 12 décembre 2023", je vous informe qu’au vu du
dossier et des retours des consultations, I'autorité environnementale n’émet pas d’avis détaillé.

Le rapport de présentation fait mention, page 65, de la présence de 3 sites potentiellement
pollués sur la commune, dont la destination au PLU est I'habitat.

Si la localisation de ces sites est cartographiée sur le plan « risques et contraintes », qui
mentionne également les risques de retrait-gonflement d’argiles et coulées de boues, ni le
reglement écrit, ni les OAP n’y font référence. L'autorité environnementale recommande de
compléter le réglement d’'une information du risque de pollution des sols et de dispositions
réglementaires relatives aux zones d’urbanisation concernées, afin que la pollution des sols soit
prise en compte dans les études préalables aux projets sur ces secteurs.

1 Etaient présent en réunion collégiale de la MRAe le 12 décembre 2023 : Philippe Ducrocq, Héléne
Foucher, Philippe Gratadour, Valérie Morel, Pierre Noualhaguet, Anne Pons
Mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
44 rue de Tournai - CS 40259 - F 59019 LILLE CEDEX
Tél. +33 320134848 — Fax. +33 320134878 — Portail internet http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/
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Le présent courrier sera joint au dossier d’enquéte publique.
Cette information sera publiée sur le site internet de la MRAE Hauts-de-France.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguée.

Le Président
de la mission régionale d’autorité environnementale

Hauts-de-France,

« 7 |
\\l\ l\UAJIV,{L/,,__

VI
Philippe GRATADOUR

Copies : Préfecture du département de I'Oise
DREAL Hauts-de-France

Mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
44 rue de Tournai - CS 40259 - F 59019 LILLE CEDEX
Tél. +33 320134848 — Fax. +33 320134878 — Portail internet http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/
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Beauvais, lc 02 novembre 2023

AGRICULTURES

Monsieur le Maire
& TERRITOIRES 0
CHAMBRE D'AGRICULTURE Mairie de PEROY LES GOMBRIES

OISE 4 rue du Jardin Britlé
60440 PEROY LES GOMBRIES

Suivi du dossier :
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvrenr@oise.chambagri.fr

N/Réf. HA/JL/FC/urba_23-11001

Objet : Plan Local d’Urbanisme de PEROY LES GOMBRIES
Avis de la Chambre d'agriculture

Monsieur l¢c Maire,

L’examen du projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété de la commune de Péroy
les Gombries, arrivé dans nos services le 09 octobre dernicer, nous améne a vous

formuler plusieurs observations.

Chambre d’agriculture de |'Oise

Rue Frére Gagne — BP 40463

60021 BEAIWAIS Cadex

Tél. 0344114411 -Fax. 034411 4550

gecueil@eise. chambagri fr - prenom.nomd@ cise.chambagri.fr

v La premiére d’entre elles concerne le projet communal envisagé jusqu’a I'échéance
de 2035.

Nous notons avec satisfaction les grandes orientations communales de
pérennisation de I'activité agricole et de densification du tissu urbain, faisant que la
consommation d’espace agricole et/ou naturel sera treés limitée sur le territoire.

Cette volonté de densification se matérialise notamment par la misc en place de
plusicurs Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur des
parcelles ou propriétés dont la vocation initiale serait amenée a disparaitre (siege
d’exploitation agricole, activité ¢conomique, ...).

Nous saluons donc ce projet communal qui est, selon nous, concordant avec les
objectifs de limitation de la consommation des espaces prénée par les politiques
publiques.

L’OAP de la Rue de la Vache Noire précise qu'en termes de planification, cette
opération (qui devrait générer une douzaine de logements ainsi que des possibilités
de bureaux ct de commerces) « ne pourra débuter gu’a partir du 1¢ janvier 2040 ».

Nous comprenons le choix d'une planification communale dans la réalisation des
logements, mais nous nous étonnons de la maniere dont a été transcrit ce choix : en
effet, ce secteur a été classé en zone a urbaniser a court terme (1AU).

Compte tenu du choix communal de n'en autoriser I'urbanisation qu’a compter de
2040, n’aurait-il pas mieux valu I'inscrire en zone 2AU, voire ne l'identifier qu'au
PADD, sans délimitation sur les plans de découpage en zones ?

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissarment public
Loi du 3170141924

Sirel 186 002 515 D002 — APE 9411 Z
hitp:iteww.haulsdofranco b i Mty i




v En complément de ces observations, nous vous demandons quelques ajustements

réglementaires 3

Article UAT :

Les OAP de la rue du Jardin Bralé et de la rue de la Ville indigquent que les sites
concernés sont des corps de ferme.

QOr, l'article UA 1 cst rédigé de maniere que les constructions agricoles soient
interdites dans ladite zone UA.

Nous vous demandons donc que le réglement de la zone UA soit modifi¢, de
maniére a y autoriser les constructions et installations agricoles, dans les corps
de ferme en activité, afin de permettre le cas échéant, lec maintien des activités
agricoles sur site.

Article A4: la hauteur des constructions et installations est limitée a 15m au
faitage.

Nous vous demandons de compléter ce paragraphe, en spécifiant qu’un
dépassement ponctuel de la hauteur peut étre autorisé pour des raisons
techniques ou fonctionnelles.

Article Ab :les constructions a usage d'activités agricoles seront édifiées avec un
retrait de 10 m minimum des voies publiques et privées.

Nous vous demandons de préciser qu'il s’agit des voies ouvertes a la circulation
automobile et de réduire le retrait & 5Sm pour les autres voies et emprises
publiques.

Article A1l :

Nous vous demandons d’ajouter qu’en 'absence de raccordement au réseau
public d’adduction d’eau potable, I'alimentation puisse se fairc via un puits ou
un forage privé, dament déclaré et controlé.

Compte tenu des observations formulées ci-dessus, nous émettons, sur le projet de
PLU arrété de PEROY LES GOMBRIES, un avis réservé, et vous demandons la prise
en compte de nos remarques.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d’'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones}), aprés approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous
prions de recevoir, Monsieur le Maire, 'assurance de nos salutations distinguées.

Le President,

Hervé ANCELLIN

Copie : DDT (SAUE & DT) - Préfecture



SNCF IMMOBILIER

DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE HAUTS DE FRANCE — NORMANDIE @
Po6le Valorisation et Cessions

IMMOBILIER

Mairie de Péroy-les-Gombries
4, Rue du Jardin Bralé
60440 Péroy-les-Gombries

Nos réf : DITHDFN2023-1314
Affaire suivie par : Antoine Faure
Tél : 06 22 58 44 59

Mail : antoine.faure@snct.fr

Objet : Avis sur I'arrét de projet de PLU de PEROY-LES-GOMBRIES.

Rouen, le 20 novembre 2023.
Monsieur le Maire,
Aprés examen du projet arrété de PLU sur votre commune qui a été adressé a la SNCF par
courrier daté du 05 octobre 2023, je souhaite formuler les observations suivantes au nom et

pour le compte du groupe public ferroviaire SNCF.

S’agissant des servitudes d’utilité publique au profit du GPF

Vous trouverez en piéce jointe, la nouvelle version de la servitude T1 (qui fusionne I'ancienne
Fiche T1 et sa notice technique). Cette notice permet d’identifier les servitudes qui s’appliquent
aux riverains du chemin de fer. Elle doit étre intégrée en totalité aux documents annexes du
PLU traitant des Servitudes d’Utilité Publique.

Zone N

Nous avons constaté que les emprises de la voie ferrée, traversant votre commune sont
classées dans un zonage N. Nous sommes conscients de l'intérét écologique de ces sites et
notamment de leurs caractéristiques naturelles. Cependant, nous souhaitons tout de méme
nous assurer, en portant votre attention sur ce point, que le réeglement de ce zonage est bien
compatible avec les travaux de maintenance et d’entretien des installations ferroviaires.

Espaces boisés classés

Nous avons constaté la présence d’ « espaces boisés classés a conserver » a proximité de
zones assujetties aux servitudes ferroviaires. Nous souhaitons nous assurer que le périmetre
de zonage « espaces boisés classés a conserver » soit bien mis en cohérence avec le
périmétre de la ST1. En effet, la ST1 impose notamment une distance de 6 metres a respecter
en matiére de plantation, et donne la possibilité pour la SNCF d’exécuter a l'intérieur d’'une
bande de 20 métres de largeur, calculée du bord extérieur de la voie, des travaux de
débroussaillement des bois morts. Ces dispositions ont pour objectif de protéger les
circulations Ferroviaires et les voyageurs de toute chute d’arbre sur le domaine public
ferroviaire.

En conclusion, si hous ne sommes pas opposés a ce projet de modification du PLU, il
doit s’entendre sans impact sur 'activité ferroviaire, ni sur son entretien courant et sa
maintenance, ni sur son possible développement dans le cadre de I’évolution du service
public de transport.


mailto:antoine.faure@sncf.fr

Je vous prie d’accepter, Monsieur, I'expression de mes salutations les plus distinguées.

SNCF

RO@ Direction Immobiliere Territoriale Nord

Immeuble Perspective - 7°™ étage

‘ : rre e 449 avenue Willy Brandt
Signé : S. TREVAUX 59777 EURALILLE

Laurent LESMARIE
Directeur Immobilier Territorial Hauts de France-Normandie
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PREFETE Direction départementale
DE L'OISE des territoires

Libertd
Boalité
Fraternité

Service de I'Economie Agricole Monsieur le Maire

Mairie de Péroy-Les-Gombries
4, rue du jardin Brolé

60440 PEROY-LES-GOMBRIES

Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

N° référence:
Vos références :

Affaire suivie par : sylvie.helbert@oise.gouv.fr
Téléphone : 03 64 58 16 33

Piéces jointes : . ' Beauvais, le 26 octobre 2023

Monsieur le Maire,

J'accuse réception en date du 16 octobre 2023 de votre demande de saisine de la CDPENAF
concernant ['élaboration du PLU de votre commune.

La date de fa commission oU sera examiné le projet est fixée au jeudi 30 novembre 2023,
Je vous rappelle que vous avez la possibilité de présenter votre PLU aux membres de la CDPENAF,
toutefois, s'agissant d’une saisine qu'au titre de l'article L 151-12 du code de 'urbanisme, votre présence

lors de la commission n'est pas requise.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

La Secrétaire de la CDPENAF

Sylvie HELBERT

e

1 avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 BEAUVAIS cedex
téléphone 1 03 64 58 16 3
ddt-sea@oise.gouv.fr
WwWw.olse.gouv.fr




PREFETE
DE L'OISE
Libertd

Egalité
Fraternité

Service de I'Economie Agricole

Commission Départementale de la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

N° référence : 06/2023
Vos références ;

Affaire suivie par : sylvie.helbert@oise.gouv.fr
Téléphone : 03 64 58 16 33

Pigces jointes ; 1

RECOMMANDE AVEC A.R.1A 198 9716978 3

Monsieur le Maire,

Direction départementale
des territoires

Monsieur le Maire .

Mairie de Péroy-Les-Gombries
4, rue du Jardin Broié

60440 PEROY-LES-GOMBRIES

Beauvais, le 5 décembre 2023

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint I'avis émis par la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers qui s'est réunie le 30 novembre 2023 pour

examiner le projet de votre commune.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguée.

1 avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 BEAUVAIS cedex
téléphone : 03 84 58 16 31
ddt-sea@oise.gouv.fr
www.oise.gouwfr

Sylvie HELBERT

P




PREFETE Direction départementale
DE L'OISE des territoires

Libered
Egalité
Fraternttd

Avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers

Commune de Péroy-les-Gombries
Consultation au titre de l'article L,151-12 du code de l'urbanisme

Vu le code de l'urbanisme, notamment larticle L151-12;
Vu le code rural et de la péche maritime notamment ses articles L.112-1-1 et D.112-1-11;

Vu le code des relations entre le public et I'administration et notamment les articles R.133-3 3 R 133-
15;

Vu le décret du 11 janvier 2023 nommant Mme Catherine SEGUIN, préféte de 'Oise ;

Vu l‘arrété de la Premiére ministre du 14 septembre 2023 nommant M. Jérémy HETZEL, ingénieur
divisionnaire des travaux publics de'|'Etat, directeur départemental adjoint des territoires de {'Oise ;

Vu le décret n° 2014-1627 du 26 décembre 2014 relatif aux modalités d’organisation des délibérations a
distance des instances administratives a caractére collégial ;

Vu le décret n® 2015644 du 9 juin 2015 relatif aux commissions départementales et
interdépartementales de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers en métropole ;

Vu l'arrété préfectoral du 10 septembre 2021 relatif au renouvellement de la composition de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Vu Farrété préfectoral du 13 novembre 2023 donnant délégation de signature de Mme Catherine
SEGUIN 2 M, Jérémy HETZEL, ingénieur divisionnaire des travaux publics de |'Etat, directeur
départemental adjoint des territoires de I'Oise désigné pour assurer l'intérim des fonctions de
directeur départemental des territoires de I'Oise ;

Vu la demande présentée le 16 octobre 2023 par la commune ;

Vu la consultation des membres en date du 30 novembre 2023 ;

0364581633

ddt-sea@oise.gouv.fr

1 Avenue Victor Huge

BP 20317 ~ 60021 Beauvais Cedex

wivw, oise, gouv. fr 1/2



CONSIDERANT ;

- que la commune de Péroy-les-Gombries appartient 4 la Communauté de Communes du Pays de
Valois,

- que la commune de Péroy-les-Gombries est couverte parle SCoT du Pays de Valois,

- gu’au titre de l'article { 151-12 :

. le réglement de la zone A autorise :

- les annexes avec une emprise au sol maximale de 20 % de [‘existant et une distance d‘implantation
par rapport aux habitations de 30 m maximum.

- les extensions avec une emprise au sol maximale de 20 % de 'existant.

Avis de la CDPENAF

Au_titre de |'article £151-12 du code de l‘'urbanisme, la commission émet un avis défavorable
concernant les annexes et extensions en zone A considérant que le réglement ne précise pas
Fensemble des prescriptions du code de l'urbanisme (absence de hauteur).

Beauvais, le 30 novembre 2023
Pour la préféte et par délégation,
Lo directeur dépariemental adjoint ’
des Tetritoires
{ \\l‘. \
Jeremy HETZEL

0364 5816 33

ddt-sea@oise.gouv.fr

1 Avenue Victor Hugo

BP 20317 - 60021 Beauvais cedex

www.ofse. gouv. fr 272



DEPARTEMENT DE L’OISE
ARRONDISSEMENT DE SENLIS
CANTON DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
MAIRIE D’ORMOY-VILLERS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 10 novembre 2023

Délibération N°50/11.2023
L’an deux mille vingt-trois, le {0 novembre, 4 191135, e Conseil Municipal,
Date de convocation : {égalenment convoqué, s’est réuni en la mairie ’ORMOY-VILLERS en séance
02/11/2023 publique sous Ja présidence de M. Pascal ETAIN, Maire.

Nombre de conseillers
en exercice : 13
Présents :13

Votants : 13

JOLLET, MORELLON, KIEPFERLE

FERET L, AGOGUE,

Formant la totalité des membres en exercice,

Affichage de la liste des L., L ,
Délibérations : Pascal FERET est désigné secrétaire de séance.

17/11/2023

Etaient présents : MM, ETAIN, FERET P. CHAMARD, MONTGILLARD,

Mesdames PLASMANS, TOUPET, MARTINS DOS SANTOS, PERROT,

Objet : Avis sur le Projet arrété de PLU de Péroy-lés-Gombries =

Chaque conseiller a regu le projet arrété de PLU de Péroy-les-Gombries. M. Vincent
Chamard présente aux conseillers une synthése.

Les modifications du PLU concernent principalement le village de Péroy et les zones
proches ;

Concernant les zones naturelles et agricoles (dont les bois avoisinant la commune
d’Ormoy-Villers), il n’y a pas de modification quant a la nature et la fonction de ces
espaces, Cependant I’intérét général peut permettre d’autoriser un projet en zone naturelle
ou agricole, en contradiction avec le PLU et le SCOT qui vont dans le sens de la
protection des zones boisées, zones naturelles et espaces protégés.

Il n’y a donc pas de risque & émettre un avis favorable & ce projet de PLU.L

Concernant I’ancienne sabliére, il existe un projet de ferme photovoltaique. Le Conseil
municipal de Péroy-les-Gombries semble plutdt contre. Les représentant d’ENGIE
GREEN ont présenté a M. le Maire le préprojet. L’étude peut durer 4 ans. 1l s’agirait d’un
ferime solaire de 18 Ha dans les bois sur le site de ’ancienne sabliére, actuellement
déboisée.

Si ce projet était reconnu d’intérét général, c’est le préfet qui aurait le dernier mot, et non
le Conseil municipal de Péroy-les-Gombries,

Vu le code de I"Urbanisme,

Vu le projet de PLU arrété de la commune de Péroy-lés-Gombries regu par la commune
d’Ormoy-Villers en date du 09 octobre 2023 dans le cadre de la concertation des
personnes publiques associces,

Considérant que le conseil municipal a 3 mois pour émettre un avis,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & 1a majorité des votants
(10 pour, | abstention M. MONTGILLARD, 2 contre Mme FERET et M. FERET)
- EMET un avis favorable au projet de PLU arrété de la Commune de Péroy-les-
Gombries

28 Grande Rue — 60800 Ormoy-Villers Tél. 03 64231296 Courriel @ pairie.onmoy-villerséiwanadoo.ty




Ormoy-Villers, le 17/11/2023
Le secrétaire de séance, Le Maire,
Pascal FERET Pascal ETAIN

Certifié exécutoire par le Maire :
- Compte tenu de sa transmission au représentant de 'Etat
- Et de sa publication sur le site internet conmumnal le 17/11/2023

28 Grande Rue ~ 60800 Ormoy-Villers Tél, 03 64231296 Coutriel : mairic.ormoy-villers¢dwanadoo v




HAUTS-DE-FRANCE

@ CCl OISE BEAUVAIS, le 08 janvier 2024

Monsieur Richard KUBISZ
Maire de PEROY LES GOMBRIES
4 Rue du Jardin Braié

60440 PEROY LES GOMBRIES

N/Ré&E.: PhB/CM/VS/24-03'8 03 44 79 80 15
OBIET:  Avis sur le projet arrété de PLU de Péroy-les-Gombries
COPIE : Madame la Préféte de I'Oise (copie électronigue)

Monsieur le Président,

La CClI de V'Oise soutient le développement économique des territoires depuis 1889. Elle appuie les projets
d’activités, d’infrastructures ou de planification et propose son expertise en tant que Personne Publique
Associée. A ce titre, le PLU arrété qui nous a été transmis a fait I'objet d’une analyse dont voici les éléments.

Etayer le positionnement équilibré du PLU au sujet du site d’une ancienne carriére...

La commune compte une ancienne carriere au nord du territoire (rapport de présentation, page 102}. Au-
dela de la « remise en état » {obligatoire, planifiée par 'outorisation environnementale unique d’exploiter au
titre des ICPE et intégrée a la période d’exploitation), les carriéres peuvent faire Fobjet aprés leur exploitation
d'un « réaménagement » fournissant une nouvelle vocation au site.

'ancienne carrigre a fait 'objet de projets de réaménagement inachevés selon le dossier (« actuellement
aucun projet assez abouti n’est prévu sur Fancien site de carriére [...] »}. Les projets peuvent étre freinés par
IFaccumulation sur le site d’enjeux locaux et généraux : protection des milieux, approvisionnement local et
durable en minéraux’, réhabilitation des anciens sites d’industries extractives (ingénierie écologique...)...

Le PLU arrété adopte une position équilibrée : le réglement classe Fancienne carriére en zone N? mais le PADD
compte une orientation « permettre la valorisation des ressources naturelles du sous-sol ». Le dossier précise
« lorsqu’un projet sera élaboré et bien abouti, la commune pourra procéder [..] @ la mise en place d'une
révision ailégée ou d’une déclaration de prajet [...] du PLU ».

Le PADD témoigne ainsi d'une prise en compte des enjeux liés aux minéraux. 100 & 300 tonnes de matériaux
de construction sont nécessaires pour édifier une maison, 20 000 a 40 000 tonnes pour un lycée... Or, I'Oise
doit importer la majorité des matériaux répondant a ses besoins, ce qui accroit notamment le trafic routier.
... n supprimant une portion d’Espace Boisé Classé et en reconfigurant certains éléments du PADD

1 A noter : les « surfaces non artificiolisées » intégrent les « surfaces d'activités extractives de matériaux en exploitation ».
2 A noter : un classement en zone naturelle peut &tre motivé par la « nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles »
{art R 151-24 du code de 'urbanisme}.
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Il serait possible d'enrichir le PADD en ajoutant des orientations pour la « transition vers une économie
circulgire » (ex : développer les énergies issues de sources renouvelables, prévenir la production de déchets
et favoriser leur réutilisation, recyclage ou valorisation...}, ce qui permettrait d’élargir le spectre des projets
de réaménagement que le PLU pourrait intégrer ultérieurement : projets innovants, précurseurs...

Dans un souci de cohérence, la CCI préconise de matérialiser dans le « schéma des orientations générales du
PADD » (page 8) les orientations économiques écrites, notamment pour l'ancienne carriére ol un figuré
évoquant la valorisation du site pourrait pondérer le figuré « protéger les massifs boisés - protéger la zone
Natura 2000 - préserver Fespace naturel sensible » en rappelant la multiplicité des enjeux présents.

En complément, il conviendrait de supprimer |'Espace Boisé Classé (EBC) prévu sur 'emprise de Fancienne
carrigre, notamment au niveau des emprises actuellement non boisées. Un EBC identifie de maniére
draconienne un espace arboré « o conserver, & protéger ou a créer », or le descriptif de la ZNIEFF « Massif
forestier du Roi » évoque des milieux ouverts (landes a Callunes...) dont le boisement serait problématique.

Envisager un secteur particulier de zone naturelle pour identifier I'ancienne carriére

Le réglement de la zone N autorise les constructions et installations « nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif ». La destination de constructions « équipements d'intérét collectif et services publics »
inclut par exemple les « constructions industrielles concourant a la production d'énergie » alimentant des
réseaux publics ainsi gue les locaux techniques nécessaires associés (transformateur électrique...).

Toutefois, certaines demandes du réglement pourraient étre problématiques (raccordement au réseau
collectif d’assainissement...}. Par ailleurs, la loi restreint les constructions et installations admises en zone N
via plusieurs conditions {compatibilité avec V'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére...). Ainsi,
le classement en zone N limite les projets envisageables pour le réaménagement de la carriére.

La CCl propose donc de délimiter un secteur particulier de zone naturelle (ex : secteur Nream) sur I'emprise
de Pancienne carriére et d’y définir des régles spécifiques afin d’élargir les possibilités de réaménagement. En
2019, les secteurs particuliers de zone naturelle liés aux carrigres ou liés aux équipements collectifs {ex:
station d’épuration, centrale électrique...} n'étaient pas considérés comme des STECAL dans |'Qise®.

La loi permet aux PLU de définir des « secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans
lesquels les constructions et installations nécessaires & la mise en valeur de ces ressources naturelles sont
autorisées » (souvent matérialisés dans les PLU par un secteur de zone A ou N, ou par un figuré graphique).

La définition d’un secteur particulier de zone naturelle autorisant les projets d'énergies renouvelables
pourrait par ailleurs accompagner V'identification dans le PLU de « zones d'accélération pour l'implantation
d'instaliations terrestres de production d'énergies renouvelables » {cf art L 153-31 du code de 'urbanisme).

A titre d’exemple, des PLU autorisent en zone naturelle : le réaménagement des carriéres (secteur « Nc » sur
une carriére en exploitation a Trumilly...}, les « parcs photovoitaigues » (secteur « Ne » sur d’anciens bassins
de sucrerie & Berneuil-sur-Aisne...), les constructions et installations destinées aux activités de revalorisation
de biomasse et de production de biogaz (secteur « Nve » a lvry-le-Temple...}...

3 Cf « Agricutture et documents d’urbanisme - quelles attentes dans I'Oise ? », DDT de I'Oise, janvier 2019 (page 49).



Ajuster les régles pour ne pas entraver I'évolution des entreprises déja implantées dans le tissu urbain

Le PLU arrété classe en zone UB le site d’une entreprise de fabrication d’emballages en bois {industrie). Or,
le réglement de la zone interdit les « constructions & usage industriel » ainsi que les constructions a usage
artisanal « qui générent des nuisances, des dépdts et stockage en plein air » et définit d’autres restrictions.

A moyen terme, une OAP planifie la transformation du site via une opération d’ensemble de logements
individuels (Fopération ne pourra débuter qu’a partir du 01/01/2032). L'OAP destine ce site a I'habitat et ne
mentionne pas d’évolutions possibles pour le béti d’activités actuellement présent (extensions, travaux...). il
est pourtant impératif de définir des régles permettant a I'industrie d’évoluer, a fortiori jusqu’en 2032

Le réglement devrait donc étre adapté notamment au niveau des unités fonciéres accueillant déja des
constructions & usage industriel a la date d’approbation du PLU {cf infra). En complément, 'OAP pourrait
noter que les travaux, constructions et aménagements liés a I'activité présente resteront autorisés - et
échapperont aux principes d’aménagement prévus pour I'opération d’ensemble - au moins jusqu’en 2032.

Un autre site, qualifié de « friche industrielle », accueitle toutefois des activités (vente de nacelles...) : il est
classé en zone 1AU et fait I'objet d’une OAP préparant sa mutation en zone d’habitat. La CCIO préconise la
encore d’adapter les dispositions de 'OAP. De plus, 'emprise pourrait étre reclassée en zone urbaine (le PLU
en vigueur classe le site en zone UE vouée aux activités) afin de ne pas masquer I'existence d’activités.

Autres propositions d’évolutions au niveau réglementaire
En zone UA et en zone UB (a fortiori pour les unités fonciéres accueillant déja des activités industrielles) :

- Nuancer le refus des constructions a usage artisanal générant « des dépdts et stockage en plein air »
{plants d’arbustes d’une entreprise du paysage, bois d’oeuvre...). En compensation, le PLU pourrait
interdire les dépbts de « déchets de construction et de démolition »° ou de « déchets ultimes »®,

- Détailler las « nuisances » évoquées dans Vinterdiction des constructions & usage artisanal « qui
générent des nuisances [...] » afin de permettre aux porteurs de projets de savoir s'ils peuvent
¢’implanter. Des normes aux critéres objectifs et précis encadrent déja les activités {ICPE, RSD, ERP,
arrété préfectoral « bruit »...} : le réglement pourrait rappeler leur existence. /dem en zone 1AU.

- Clarifier Pautorisation des extensions des constructions « dans la limite de 20% d'emprise au sol de
Funité fonciére [...] » (20 % de 'emprise au sol de la construction étendue ? 20 % de Femprise au sol
cumulée des constructions de Funité fonciére ? 20 % de la superficie de 'unité fonciére ?).

- Assouplir la limitation de la surface de plancher’ des « annexes isolées non affectées ¢ du logement »
pour permettre aux activités de pouvoir répondre aisément a leurs besoins.

- Autoriser les clétures sur rue jusqu’a deux métres de hauteur pour faciliter la sécurisation des locaux
d’activités.

- Proposer des alternatives a I'enterrement des citernes (déblais, risque de déplacements liés a une
remontée de nappe...) : dissimulation par des végétaux, citerne mobile, réservoir semi-enterré...

o oee

4 Des régles d’urbanisme inadaptées peuvent en effet déstabiliser une entreprise en 'obligeant a geler son développement et/ou 3
se délocaliser par nécessité en subissant des perturbations {arrét temporalre, visibilité modifiée...).

s Déchets de construction et de démolition : « déchets produits par ies activités de construction et de démolition, y compris les
activités de rénovation, des secteurs du hdtiment et des travoux publics [...] » (art L 541-1-1 du code de 'environnement).

& Un déchet ultime est un « déchet qui n'est plus susceptible d'étre réutilisé ou volorisé dans les conditions technigues et
Sconomigues du moment, notamment par extraction de o part valorisable ou par réduction de son caractére polfuant ou
dangereux » {art L 541-2-1 du code de Fenvironnement).

7 En zone UA, le réglement ne précise pas §'il fait référence a la surface de plancher ou & une autre référence.



- Nuancer I'obligation de planter un arbre « de haute tige » pour 50 m? d’aire de stationnement (risque
de chutes de branches, impact des racines sur les réseaux, ombre...) : possibilité de planter un arbre
« demi-tige », possibilité de planter en dehors de I'aire de stationnement...

- Questionner la régle « En cas d'insuffisance du réseau électrique, 'augmentation de puissance du
transformateur sera & la charge du pétitionnaire ». Un guide ministériel précise « le classement en
zone U implique que la commune s'engage & réaliser les équipements ou & les renforcer pour
« desservir les constructions @ implanter » »%, De plus, le code de I'urbanisme {articles L 332-6 a L 332-
12) liste les participations a la réalisation d'équipements publics pouvant étre exigées.

En zone UB {en premier lieu pour les unités fonciéres accueillant déja des activités industrielles) :

- Ne pas interdire les constructions a usage industriel.

- Assouplir la limitation d’emprise au sol des entrepdts et des constructions a usage artisanal, par
exemple vig des plafonds supérieurs a ceux de la zone UA ou vig une limite fixée par 'article UB4.

- Compléter larticle UB3 en mentionnant les activités «industrielles» parmi les activités
professionnelles dont les locaux pourront étre exploités, modifiés, aménagés, étendus...

- Autoriser une emprise au sol d’au meins 60% pour une construction ou partie de construction a usage
industriel ou d'entrepdt.

- Prévoir - comme en zone A - une limitation de hauteur d’au moins 15 m au faitage pour les
constructions & usage d'industrie ou d’entrepft, ces activités nécessitant parfois une hauteur sous
plafond importante : manutention, gerbage... A défaut, permettre a@ minima & I'extension d’une
construction existante a usage d‘activités d'atteindre la hauteur de la construction agrandie.

- Ajouter les constructions a usage industriel ou d'entrepdt a la liste des exceptions concernant
Iinterdiction des constructions & plus de 25 m depuis 'alignement des voies. A défaut, admettre la
réhabilitation avec changement de destination de constructions existantes vers la destination
« autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertigire » {industrie, entrepdt, bureau...).

- Autoriser les bardages métalliques pour les constructions a usage industriel ou d’entrepét.

Au niveau du réglement graphique :

- Le PLU arrété classe la parcelle cadastrale ZD n°22 en zone A. Le code de l'urbanisme limite les
constructions et installations qu’un réglement de PLU peut autoriser en zone A et ajoute des
conditions {compatibilité avec I'exercice d'une activité agricole...). Or, la parcelle accueille une ICPE
correspondant a une « instaflation de compostage de déchets non dangereux ou de matiére végétale
[..]» (¢f arrété préfectoral d’enregistrement du 06/10/2022). Afin d’éviter toute incertitude
réglementaire, la CCIO préconise de reclasser la parcelle dans un secteur spécifique de la zone
agricole dont les dispositions autoriseraient explicitement I'ICPE.

- S’assurer que l'interdiction des constructions en « lisiéres des massifs boisés » {réglement écrit} et la
« lisiére de protection au titre de Varticle L 113-1 du code de Vurbanisme » (plan de zonage)
n’impacteront pas un éventuel secteur de zone naturelle dédié a I'ancienne carriere. Il serait possible
de s’inspirer de 'absence de lisiére au niveau d'une « pastille » de zone A dans le massif.

8 « Guide sur fes dispositions opposebles du PLU », ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités
territoriales, mars 2020 {page 70).



Conclusion

La CCl de I'Qise émet un avis favorable, accompagné de quelques réserves, sur le projet de PLU arrété de
Péroy-les-Gombries. Ce projet de qualité prend en compte les multiples enjeux du territoire. Toutefois, il
convient de remanier certaines dispositions du réglement et des OAP afin de faciliter le maintien et I'évolution
d’activités présentes. De plus, la définition d’un secteur particulier de zone naturelle permettrait de
matérialiser la présence d’une ancienne carriére et la volonté de faciliter la réhabilitation du site.

Vous remerciant par avance pour cette prise en compte, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en
Yassurance de ma considération distinguée.

Philippe BERNARD,
Président
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SERVITUDES DE TYPE T1

SERVITUDES DE PROTECTION DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

Servitudes reportées en annexe des PLU et des cartes communales en application des articles R. 151-51 et
R. 161-8 du code de l'urbanisme et figurant en annexe au Livre [®" dans les rubriques :

Il — Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

D —Communications
c) Transport ferroviaire ou guidé

1 Fondements juridiques
1.1 Définition

1.1.1 Servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée applicables aux
propriétés riveraines du domaine public ferroviaire

Définition de I'emprise de la voie ferrée

L’emprise de la voie ferrée est définie a I'article R. 2231-2 du code des transports, selon le cas, a
partir :

- De l'aréte supérieure du talus de déblai, ou du nu arriére du mur de souténement ou de la paroi
revétue associée ;

- De l'aréte inférieure du talus du remblai, ou du nu avant du mur de souténement ou de la paroi
revétue associée ;

- Du bord extérieur des fossés ;

- Du bord extérieur de I'ouvrage d'art aérien ;

- Du bord extérieur du quai ;

- De la surface extérieure, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain ;

- De la cléture de la sous-station électrique ;



- Du mur du poste d'aiguillage ;
- De la cléture de linstallation radio.

A défaut, a partir d'une ligne tracée, soit a :

- 2,20 m pour les lignes ou sections de ligne ou il n'est pas circulé ou circulé jusqu'a 160 km/ h, a
partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée ;

- 3 m pour les lignes ou section de lignes ou il est circulé a plus de 160 km/ h, a partir du bord
extérieur du rail de la voie ferrée.

Servitudes le long de I'’emprise de la voie ferrée

Servitudes d’écoulement des eaux (article L. 2231-2 du code des transports)

Les servitudes d'écoulement des eaux prévues par les articles 640 et 641 du code civil sont
applicables aux propriétés riveraines du domaine public ferroviaire. Tout déversement, écoulement ou
rejet direct ou indirect, qu'il soit diffus ou non, d'eaux usées, d'eaux industrielles ou de toute autre
substance, notamment polluante ou portant atteinte au domaine public ferroviaire, est interdit sur le
domaine public ferroviaire.

Servitudes portant sur les arbres, branches. haies ou racines empiétant sur le domaine public
ferroviaire (article L. 2231-3 et R. 2231-3 du code des transports)

Il est interdit d'avoir des arbres, branches, haies ou racines qui empiétent sur le domaine public
ferroviaire, compromettent la sécurité des circulations ou génant la visibilité de la signalisation
ferroviaire. Les propriétaires sont tenus de les élaguer, de les tailler ou de les abattre afin de
respecter cette interdiction.

Pour des raisons impérieuses tenant a la sécurité des circulations ferroviaires, les opérations
d'élagage, de taille ou d'abattage des arbres, branches, haies ou racines peuvent étre effectuées
d'office, aux frais du propriétaire, par le gestionnaire.

Distances minimales a respecter pour les constructions (articles L. 2231-4 et R. 2231-4 du
code des transports)

Sont interdites les constructions (autres qu’'un mur de cléture) ne respectant pas les distances
minimales d’implantation mentionnées ci-dessous :

- 2 metres a partir de I'emprise de la voie ferrée définie a I'article R. 2231-2 du code des
transports ;

- 3 metres a partir de la surface extérieure ou extrados des ouvrages d'arts souterrains ;

- 6 metres a partir du bord extérieur des ouvrages d'art aériens.

Cette interdiction de construction ne s'applique pas aux procédés de production d'énergies
renouvelables intégrés a la voie ferrée ou installés aux abords de la voie ferrée, dés lors gqu’ils ne
compromettent pas la sécurité des circulations ferroviaires, le bon fonctionnement des ouvrages, des
systémes et des équipements de transport ainsi que leur maintenabilité.

Distances minimales a respecter concernant les terrassements, excavations ou fondations
(articles L. 2231-5 et R. 2231-5 du code des transports)

Des distances minimales par rapport a I'emprise de la voie ferrée ou, le cas échéant, par rapport a
l'ouvrage d'art, I'ouvrage en terre ou la sous-station électrique doivent étre respectées.
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Lorsque la voie se trouve en remblai de plus de 3 metres au-dessus du terrain naturel, la distance est
égale a la hauteur verticale du remblai, mesurée a partir du pied du talus.

Il est interdit de réaliser, dans une distance inférieure a 50 métres de lI'emprise de la voie ferrée et
sans la mise en ceuvre d'un systeme de blindage, tout terrassement, excavation ou fondation dont un
point se trouverait a une profondeur égale ou supérieure aux deux tiers de la longueur de la projection
horizontale du segment le plus court le reliant a I'emprise de la voie ferrée.

Distances minimales a respecter concernant les dépots et les installations de systéme de
rétention d’eau (articles L. 2231-6 et R. 2231-6 du code des transports)

Une distance minimale de 5 métres par rapport a I'emprise de la voie ferrée doit étre respectée
concernant les dépdts, de quelque matiere que ce soit, et les installations de systéme de rétention
d'eau.

Obligation d’information préalable auprés du gestionnaire d’infrastructure concernant les

projets de construction, d’opération d’aménagement ou d’installation pérenne ou temporaire
(articles L. 2231-7 et R. 2231-7 du code des transports)

Les projets de construction, d'opération d'aménagement ou d'installation pérenne ou temporaire, y
compris les installations de travaux routiers, envisagés a une distance de moins de 50 m par rapport
a I'emprise de la voie ferrée ou a une distance de 300 a 3000 m d’'un passage a niveau, font I'objet
d'une information préalable auprés du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du
gestionnaire de voirie routiere.

De plus, sur proposition du gestionnaire d'infrastructure et, le cas échéant, du gestionnaire de voirie
routiere, le représentant de I'Etat dans le département peut imposer des prescriptions a respecter
pour préserver la sécurité de linfrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiere et des
propriétés riveraines.

Le gestionnaire d’infrastructure est informé par le maitre d’ouvrage d’'un projet de construction,
d’opération d’aménagement, ou d’installation pérenne ou temporaire, y compris les installations de
travaux routiers, dés lors que le projet est arrété dans sa nature et ses caractéristiques essentielles et
avant que les autorisations et les actes conduisant a sa réalisation effective ne soient pris.

Le gestionnaire d’infrastructure dispose d’'un délai de deux mois a compter de la réception de
l'information pour proposer au représentant de I'Etat dans le département d’imposer des prescriptions
a respecter pour préserver la sécurité de l'infrastructure ferroviaire et, le cas échéant, routiére ainsi
que celle des propriétés riveraines.

Ces dispositions n'entreront en vigueur qu'a compter de la publication de I'arrété du ministre chargé
des transports listant les catégories de projets de construction, d'opération d'aménagement ou
d'installation pérenne ou temporaire soumis a cette obligation d'information ainsi que les distances a
respecter.

Servitudes permettant la destruction des constructions, terrassements, excavations,
fondations ou dépots, installations de systéeme de rétention d’eau existants (article L. 2231-8
du code des transports)

Lors de la construction d'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire, si la sécurité ou l'intérét
du service ferroviaire I'exigent, le représentant de I'Etat dans le département peut faire supprimer les
constructions, terrassements, excavations, fondations ou dépdts, de quelque matiere que ce soit, ainsi
que les installations de systéme de rétention d'eau, existants dans les distances mentionnées aux
articles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 du code des transports.
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Entretien des constructions existantes lors de la construction d’une nouvelle infrastructure de
transport ferroviaire (article L. 2231-8 et R. 2231-8 du code des transports)

Lors de la construction d’'une nouvelle infrastructure de transport ferroviaire les constructions
existantes qui ne respectent pas les dispositions de 'article L. 2231-4 et dont I'état a été constaté dans
des conditions précisées a l'article R. 2231-8, peuvent uniqguement étre entretenues dans le but de les
maintenir en 'état.

Possibilité _de réduire les distances a respecter concernant les constructions, terrassements,
excavations, fondations ou dépots, installations de systéme de rétention d’eau (article L. 2231-9 du
code des transports)

Lorsque la sécurité et l'intérét du domaine public ferroviaire le permettent, les distances mentionnées aux
articles L. 2231-4, L. 2231-5 et L. 2231-6 peuvent étre réduites en vertu d'une autorisation motivée délivrée
par le représentant de I'Etat dans le département, aprés avoir recueilli I'avis du gestionnaire d'infrastructure et,
le cas échéant, du gestionnaire de voirie routiére. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de
prescriptions a respecter pour préserver la sécurité de l'infrastructure ferroviaire et des propriétés riveraines.

1.1.2 Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Les servitudes de visibilité s’appliquent & la diligence de I'autorité gestionnaire de la voie aux propriétés
riveraines ou voisines du croisement a niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée (article L. 114-
6 code de la voirie routiere).

Ces servitudes génerent des obligations et des droits :

- L’obligation de supprimer les murs de clétures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer
les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure a un niveau au
plus égal niveau qui est fixé par le plan de dégagement (1° de l'article L.114-2) ;

- Linterdiction absolue de batir, de placer des clétures, de remblayer, de planter et de faire des
installations quelconques au-dessus du niveau fixé par le plan de dégagement (2° de larticle
L.114-2) ;

- Le droit pour l'autorité gestionnaire de la voie d'opérer la résection des talus, remblais et de tous
obstacles naturels de maniére a réaliser des conditions de vue satisfaisantes (3° de 'article L.114-
2).

Un plan de dégagement détermine pour chaque parcelle les terrains sur lesquels s’exercent les
servitudes de visibilité et définit ces servitudes. Ce plan est approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal, selon qu'il s'agit d'une route
nationale, d'une route départementale ou d'une voie communale (article L.114-3).
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Servitudes en tréfonds (SUP T3)

Conformément aux dispositions des articles L. 2113-1 et suivants du code des transports, le maitre
d’'ouvrage d’une infrastructure souterraine de transport public ferroviaire peut demander a lautorité
administrative compétente d’établir une servitude d’utilité publique (SUP) en tréfonds.

La servitude en tréfonds confére a son bénéficiaire le droit d’occuper le volume en sous-sol nécessaire a
I'établissement, 'aménagement, I'exploitation et I'entretien de l'infrastructure souterraine de transport.

Elle ne peut étre établie qu’a partir de 15 meétres au-dessous du point le plus bas du terrain naturel, est
instituée dans les conditions fixées aux articles L. 2113-2 a L. 2113-5 du code des transports.

Cette catégorie de SUP distincte de la catégorie de SUP T1, fait I'objet de la fiche SUP T3 disponible sur
Géoinformations.

1.2 Références législatives et réglementaires

Anciens textes :

- Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié portant création de servitudes de visibilité sur les voies
publiques, abrogé par la loi n°89-413 du 22 juin 1989 relative au code de la voirie routiere (partie
législative) et par le décret n°89-631 du 4 septembre 1989 relatif au code de la voirie routiére (partie
réglementaire) ;

- Loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer - Titre ler : mesures relatives a la conservation
des chemins de fer (articles 1 a 11).

Textes en vigueur :

- Articles L. 2231-1 a L. 2231-9 du code des transports ;

- Articles R. 2231-1 a R. 2231-8 du code des transports ;

- Articles L. 114-1 a L. 114-3, L.114-6 du code de la voirie routiére ;

- Articles R. 114-1, R.131-1 et s.et R. 141-1 et suivants du code de la voirie routiére.

1.3 Deécision

- Pour les servitudes le long de I'emprise de la voie ferrée : instituées de plein droit par les textes
législatifs et réglementaires ;

- Pour les servitudes de visibilité : plan de dégagement approuvé par le représentant de I'Etat dans
le département, le conseil départemental ou le conseil municipal.

1.4 Restrictions de diffusion

Aucune restriction de diffusion pour cette catégorie de SUP. La SUP peut étre diffusée, est visible et
téléchargeable dans la totalité de ses détails.

Servitudes T1— Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023 5/19



2 Processus de numeérisation

2.1 Responsable de la numérisation et de la publication

2.1.1 Précisions concernant le role des administrateurs locaux et des autorités
compétentes

Les administrateurs locaux et les autorités compétentes jouent des réles différents en matiere de
numérisation et de publication des SUP dans le portail national de [urbanisme
(http://'www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/presentation-des-roles-et-
responsabilites-r1072.html).

Il existe plusieurs possibilités d’organisation variant selon que la catégorie de SUP reléve de la
compétence de [I'Etat, de collectivités publiques ou d’opérateurs nationaux ou locaux :
http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/fichier/pdf/organisation_sup_cle1c4755-
1.pdf?arg=177835277&cle=1076c598d70e410cc53a94b4e666b09f1882d6b5&file=pdfY%2Forganisati
on_sup_cle1c4755-1.pdf.

¢ Administrateur local

L’administrateur local aprés avoir vérifié que la personne qui sollicite des droits de publication sur le
portail national de 'urbanisme est bien gestionnaire de la catégorie de SUP, crée le compte de
l'autorité compétente et lui donne les droits sur le territoire relevant de sa compétence (commune,
département, région, etc.).

¢ Autorité compétente

L’autorité compétente est responsable de la numérisation et de la publication des SUP sur le portail
national de l'urbanisme. Elle peut, si elle le souhaite, confier la mission de numérisation a un
prestataire privé ou a un autre service de I'Etat. Dans cette hypothése, la publication restera de sa
responsabilité.

¢ Prestataire

Le prestataire peut tester la conformité du dossier numérique avec le standard CNIG. S'il est
désigné par l'autorité compétente délégataire, il téléverse le dossier numérique dans le GPU.

2.1.2 Administrateurs locaux et autorités compétentes

Concernant le réseau ferré géré par SNCF Réseau, I'autorité compétente est : SNCF Immobilier /
Département Systémes d’Information.

2.2 Ou trouver les documents de base

Recueil des actes administratifs de la Préfecture pour les plans de dégagement.

Annexes des PLU et des cartes communales.
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2.3 Principes de numérisation

Application du standard CNIG SUP (Conseil national de I'information géolocalisée).

La derniere version du standard CNIG SUP est consultable et téléchargeable ici:
http://cnig.gouv.fr/ressources-dematerialisation-documents-d-urbanisme-a2732.html|

Création d'une fiche de métadonnées respectant les dernieres consignes de saisie des
métadonnées SUP via le générateur de métadonnées en ligne sur le GPU.

2.4 Numérisation de I'acte

- Pour les servitudes instituées le long de I'emprise de la voie ferrée : copie des articles L. 2231-1
a L. 2231-9 du code des transports et coordonnées du gestionnaire de l'infrastructure ferroviaire ;
- Pour les servitudes de visibilité : copie du plan de dégagement approuvé.

2.5 Référentiels géographiques et niveau de précision

Les informations ci-dessous précisent les types de référentiels géographiques et de méthodes
d’acquisition & utiliser pour la numérisation des objets SUP de cette catégorie ainsi que la gamme de
précision métrique correspondante. D'autres référentiels ou méthodes de précision équivalente peuvent
également étre utilisés.

Les informations de précision (mode de numérisation, échelle et nature du référentiel) relatives a
chaque objet SUP seront a renseigner dans les attributs prévus a cet effet par le standard CNIG SUP.

Référentiels : BD Ortho/PCI VECTEUR

Précision : Métrique

2.6 Numérisation du générateur et de I’assiette

Servitudes le long de ’emprise de la voie ferrée

Le générateur

Le générateur est l'infrastructure de transport ferroviaire. |l est défini de la maniére suivante :

- La voie ferrée lorsqu’elle est localisée sur le domaine public ferroviaire (actifs fonciers de SNCF
Réseau et SNCF Gares & Connexions) ;

- Le passage a niveau.

Le générateur est de type linéaire concernant la voie ferrée. Il est ponctuel lorsqu’il est relatif a un
passage a niveau.
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L’assiette

L’assiette des servitudes correspond a une bande de terrains dont la largeur varie en fonction du
générateur :

- Ligne tracée a 50 m a partir de 'emprise de la voie ferrée correspondant a la distance de recul la
plus importante visée a l'article R. 2231-7 du code des transports ;

- Distance de 300 a 3000 métres autour des passages a niveau, selon 'importance des projets et
celle de leur impact sur les infrastructures ferroviaires et les flux de circulation avoisinants (article

R. 2231-7 du code des transports).

L’assiette est de type surfacique.

Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau

Le générateur

Les générateurs sont I'infrastructure de transport ferroviaire et la voie publique.

Les générateurs sont de type linéaire.

L’assiette

L’assiette correspond a la bande de terrains situés au croisement d’'une voie ferrée et d’'une voie
publique sur lesquels s’exercent les servitudes de visibilité.

L’assiette est de type surfacique.

3 Référent métier

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires
Direction générale des infrastructures de transport et des mobilités
Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex
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Annexes

1. Procédure d'institution du plan de dégagement

Le plan de dégagement est soumis a une enquéte publique ouverte par l'autorité exécutive de la collectivité
territoriale ou de I'établissement public de coopération intercommunale, propriétaire de la voie. Elle est
organisée conformément aux dispositions du code des relations entre le public et I'administration dans le
respect des formes prévues par les plans d'alignement.

Le plan est notifié aux propriétaires intéressés et I'exercice des servitudes commence a la date de cette
notification (article R.114-1 et R.114-4 du code de la voirie routiére).

Le plan de dégagement est approuvé par le représentant de I'Etat dans le département, le conseil
départemental ou le conseil municipal selon que la route est nationale, départementale ou communale (article
L.114-3).

Lorsqu’un plan de dégagement a été institué par un arrété préfectoral les propriétaires doivent se conformer
a ses prescriptions.
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2. Matérialisation de I’emprise de la voie ferrée pour le
calcul des distances de recul a respecter

Les distances de recul précisées aux articles R. 2231-4 a R. 2231-6 du code des transports s’appliquent a
partir de 'emprise de la voie ferrée définie a l'article R. 2231-2 du code des transports et représentée a titre
illustratif par SNCF Réseau dans les schémas ci-dessous figurant la limite 1égale*.

* la limite 1égale correspond a I'emprise de la voie ferrée.

- Aréte supérieure du talus de déblai :

Voie en deblai : I'aréte supéneure du talus de déblai

- Aréte inférieure du talus du rembilai :

Voie en remblai : 'aréte inférieure du talus de remblai

- Nu arriére du mur de souténement ou de la paroi revétue associée :

Voie ferrée en déblai avec mur poids Voie ferrée en déblai avec mur cantilever soutenant un talus

A figale

Limite wgale
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Voie ferrée en déblai avec mur dans talus

- Nu avant du mur de souténement ou de la paroi revétue associée :

Voie ferrée en remblai avec mur de souténement poids et talus

Lirite [dgaie

- Du bord extérieur des fossés :

Voie en plate-forme avec fossé | le bord extérieur du fossé

Limite legale
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Voie en rembilai : le bord exténieur du fossé si cette voie

en comporte un

Limite legale

- Du bord extérieur de I'ouvrage d'art aérien :

Cuvrage d'art agrien : voie ferrée en remblai avec ouvrage de
souténement

Linde légais

Cuvrage d'art aérien : voie ferrée portée par un pont-rail avec
appui en saillie par rapport au tablier

g

\ 7

Limits gaie
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Ouvrage d'art agrien - voie ferrée portée par un pont-rail avec
débord de tablier

Limite logala

- De la surface extérieure, ou extrados, de I'ouvrage d'art souterrain :

Tunnel : Traditionnel

Limitz legale
Extrades

Tunnel : Tranchée couverte
Limilz gale

Servitudes T1- Servitudes de protection du domaine public ferroviaire— 15/06/2023 13/19



- De la cl6ture de la sous-station électrique :

Limite Légate (confondue avec la cidture)

t Local Technique

Limite Legale

Poste arrivee HTB

Poste départ HTA

| — -'..-:. - -
Limite Legale
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- Du mur du poste d'aiguillage :

Limite Légale (confondue avec la cliiure)

Limite Légala

Centre ou poste ou local de signalisation

Limite Légale
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- De la cloture de l'installation radio :

Limite Léggﬂe {confondue avec la cloture)
— — — ———— —

Mat Radio

i

| e e ——————— |

Voie

- D’une ligne tracée a 2,20 metres pour les lignes ou sections de ligne ou il n'est pas circulé ou circulé
jusqu'a 160 km/ h a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

Ou

- D’une ligne tracée a trois métres pour les lignes ou section de lighes ou il est circulé a plus de 160
km/ h, a partir du bord extérieur du rail de la voie ferrée :

Voie en plate-forme sans fosse . une ligne ideale tracee
de 2.20 4 3.00 métres du bord du rail extérieur

2.20m pour une ligne < 160km/h
3m pour une ligne = 160km/h

Limite légale

e e e D U b b g T E e T T T

— — I I I
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3. Exemples de matérialisation de la distance de recul
définie a l'article R. 2231-5 du code des transports a
respecter pour les projets de terrassement, excavation,
fondation

Situation 1 : cas de la voie en remblai pour laquelle s’applique les distances de recul définies aux | et
Il de l'article R. 2231-5 du code des transports :

Terrassement ou excavation sans blindage a
proximité d'une voie en remblai > 3m

Nota : les remblais de plus de 3 métres de hauteur (h) bénéficient d’'une double protection :

- une interdiction de terrasser dans une distance horizontale H inférieure a la hauteur du remblai h ;

- une interdiction de terrasser sans blindage sous un plan de 3 H (horizontal) pour 2 V (vertical), mesurée a
partir de I'arréte inférieure du talus.

Situation 2 : cas des autres composantes de I’emprise de la voie ferrée pour lesquelles s’appliquent la
distance de recul prévue au |l de I'article R. 2231-5 du code des transports :

Pour tous les autres éléments composant 'emprise de la voie ferrée (article R.2231-2 du code des transports),
il est interdit de réaliser des terrassements, des excavations, des fondations sans la mise en ceuvre d'une
solution de blindage sous un plan incliné a 3H pour 2V, positionné de telle sorte qu'il passe par le point
d’intersection de la limite de 'emprise de la voie ferrée et du terrain naturel (Il de l'article R.2231-5).

Le point de départ pour tirer ce trait correspondant au plan de 3H pour 2V, en dessous duquel une solution de
blindage doit obligatoirement étre mise en ceuvre, est la limite de chaque composante de I'emprise de la voie
ferrée définie a l'article R. 2231-2 du code des transports.

Exemple 1 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de ’emprise de la voie ferrée pour la plateforme ferroviaire.

Terrassement ou excavations sans blindage & proximite
d'une voie en plate-forme sans fosseé

2.20m pour une ligne < 160km/h
3m pour une ligne = 160km/h
--—--[

| Limite legale
b
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Exemple 2 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a
partir de ’'emprise de la voie ferrée pour I’ouvrage d’art aérien.

Ouvrage d'art aérien : voie ferrée en remblai avec ouvrage de
soutenement

Limite lgate

Cuvrage d'art aérien - voie ferrée poriee par un pont-rail avec
débord de tablier

Limite (&gale
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Exemple 3 : matérialisation de la limite d’excavation, de terrassement et de fondation sans blindage a

partir de ’'emprise de la voie ferrée pour I'installation radio.

Limite d'excavation ou de terrassement sans blindage
conforme aux prescriptions ferroviaires

Limite Legale

Limite Légale
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